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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

MYLLYTIEN TAIDEKORTTELI
Asemakaavan muutos
JARDN0-2020-2985
Kaavatunnus 060054

Asemakaavan muutos koskee 6. eli Poytdaalhon kaupunginosan korttelissa 644 yleisten rakennus-
ten korttelialueita (Y-7 ja Y-8) ja korttelissa 638 yleisten rakennusten korttelialuetta (YL-4) seka ka-
tualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 6. eli Poytaalhon kaupunginosaan kortteliin 644 asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK-65) ja palvelu- ja asuinrakennusten korttelialuetta (PA-1) ja kortteliin
638 asuin-, liike- ja julkisten lahipalveluiden korttelialuetta (ALY-4) seka katualuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, kaupunkikehitys, kaavoitus ja lilkkenne

Yhteyshenkilo: kaavoituksen erikoissuunnittelija Martta Pirttioja
Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA, puh. 040 315 3939, martta.pirttioja@jarvenpaa.fi

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskustan tuntumassa, Poytaalhon kaupunginosassa noin
700 metrin paassa Jarvenpaan rautatieasemasta. Aluetta rajaavat idassa Valskarinkatu, lannessa
Polvipolku ja Cooperinkuja, pohjoisessa tontti, jolla on kaksi kerostaloa, seka eteldassa osin Mylly-
tie ja osin kiinteiston 608-9 raja. Suunnittelualue sijaitsee Hyvinvointikampuksen ja Jarvenpaan
uuden sosiaali- ja terveyskeskuksen (JUST) laheisyydessa.

Suunnittelualueen sijoittuminen opaskartalla



1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Myllytien taidekortteli.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia nykyiselladan tyhjana olevan tontin 644-8 osoit-
tamista asuinkerrostalorakentamiseen. Hanke toteuttaa yleiskaava 2040:n (Kaupunginvaltuusto
14.12.2020 § 80, lainvoima 22.6.2021) tavoitteita asemanseutujen tiivistamisesta.

Kaava-alueella on kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta, kaupungin omistuksessa olevaa ra-
kennusta: Villa Cooper, Westermarckin konttorirakennus ja Kauppalanlaakarin talo (kts. liite 2).
Niiden osalta tutkitaan mahdollisuuksia kayttotarkoituksen laajentamiseksi siten, etta aiempaa
monipuolisemmat kaytét mahdollistuvat.

Katualueeseen ei tehda muutoksia.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kulttuurihistoriallisia kohteita koskevat kohdekortit Jarvenpaan kulttuuriympariston
hoitosuunnitelmasta (Ramboll 2017)

Liite 3. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

Liite 5. Rakentamistapaohjeet

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

« Voimassa olevat asemakaavat (6/28 ja 060060)

« Jarvenpaan yleiskaava 2040 (Kaupunginvaltuusto 14.12.2020 § 80)

+  Keskustan osayleiskaava 2030 (Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 50)

« Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma (Ramboll 2017, paivitetty 2018)
« Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (FCG 2013)

+ Resurssiviisas Jarvenpaa -tiekartta (Kaupunginvaltuusto 11.11.2019 § 83)

« Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma (Sitowise 2020)

« Villa Cooper rakennushistoriaselvitys (2006)



2. Titvistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 24.2.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.3.2021 alkaen
Asemakaavaluonnos ndhtavana MRL § 62, MRA § 30 25.8.-23.9.2021
Kaupunkikehityslautakunta 16.12.2021 § 111
Kaupunkikehityslautakunta 17.2.2022§ 12
Kaupunkikehityslautakunta 24.3.2022 § 29
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana MRL § 65 ja MRA § 27 13.4.-12.5.2022
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt pvm §

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteliin 644 asuinkerrostalojen korttelialuetta tontille 8
seka palvelu- ja asuinrakennusten korttelialuetta tontille 7. Kortteliin 638 muodostuu asuin-, liike-
jajulkisten lahipalveluiden korttelialuetta tonteille 9 ja 10.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle osoitetaan 2750 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Tyhjil-
[aan oleva tontti 8 osoitetaan asuinrakentamiskayttoon.

Tonttien 644-7, 638-9 ja 638-10 aluevarausmerkintoja paivitetdan mahdollistamaan aiempaa mo-
nipuolisempi kayttd. Tonteilla olevat arvorakennukset suojellaan asemakaavalla, kuten tahankin
asti.

Tonttien 638-9 ja 638-10 valinen raja osoitetaan uuteen paikkaan ohjeellisella merkinnalla. Ase-
makaava-alueen asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle tulee laatia eril-
linen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan voi toteuttaa, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja tarvittavat kiin-
teistotekniset toimenpiteet on suoritettu.



3. Lahtokohdat
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskustan tuntumassa, noin 700 metrid jarvenpaan ju-
na-asemasta. Tontilla 644-8 on aiemmin sijainnut nukkakutomo, joka on sittemmin purettu. Talla
hetkella tontti on valiaikaisesti pysakointikdaytossa. Kaava-alueeseen kuuluu lisaksi Villa Cooperin
tontti ja Myllytien eteldapuolella tontit, joilla sijaitsee Westermarckin konttorirakennus ja Kaup-
palanlaakarin talo. Kaikki viimeksi mainitut rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
ja kaupungin omistuksessa. Niihin on nykyisellaan sijoittuneena erilaista taiteeseen liittyvaa toi-
mintaa. Myllytien eteldpuolella suunnittelualueen ulkopuolella on Hyvinvointikampuksen alue.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 12 123 m2,

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee osin maen laella. Maasto kohoaa kohti tontin 638-9 itdosaa, korkeimpien
kohtien ollessa 62 metria merenpinnan ylapuolella. Cooperin huvilan tontilla on yhta korkealle
nouseva kohouma. Alueen maapera on kalliomaata. Suunnittelualue kuuluu valtaosin Loutinojan
valuma-alueeseen, mutta tontin 638-9 eteldosa on Keskuksen valuma-alueella. Molemmilta valu-
ma-alueilta vedet johtuvat Tuusulanjarveen.

Alueelta eiole luontoselvityksissa tunnistettu suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja eika arvokkaita luon-
totyyppeja, mutta kaikilla tonteilla on runsaasti kookastakin puustoa ja muuta vehreytta. Syksylla
2021 suoritettiin kaupungin suunnitteluhortonomin toimesta alueella katselmus, jossa todettiin
puuston olevan paaasiassa kunnoltaan kohtalaista. Monin paikoin harvennuksia ei ole tehty ajois-
saja suuremmat puut kasvavat hyvin lahekkain toisiaan. Tontti 644-8 on myos reunoiltaan pahoin
pusikoitunut. Kunnoltaan ja ulkonaoltaan parhaat mannyt ovat Cooperin huvilan tontilla. Tontin
644-8 etelareunassa on suuria ja varsin hyvakuntoisia haapoja. Tonteilla 638-9, 638-10 ja 644-7 on
lisaksi vanhaa puutarhakasvillisuutta.

Rakennettu ymparisto
Tontti 644-8 on tyhjillaan ja silla sijaitsevaa hiekkakenttaa kaytetaan pysakaointiin.

Suunnittelualueella on kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta kohdetta: Lars Sonckin suunnitte-
lema Villa Cooper (vuodelta 1904, siirretty nykyiselle paikalleen 1910-luvulla), Kauppalanlaakarin
talo (arkkitehdit Arvo Aalto ja Niilo Kokko, 1947) ja Gosta Cajanuksen suunnittelema Westermarc-
kin konttorirakennus (1919) (kts. liite 2). Kaikki kohteet on nykyisissa asemakaavoissa suojeltu.
Villa Cooperissa toimii nykyisellaan Jarvenpaan Kasintekijat ry:n myyntinayttelytila, Westermarc-
kin konttorirakennuksessa Taikka Oy:n taidelainaamo, ja Kauppalanlaakarin talo on Jarvenpaan
Taideseura ry:n kdytossa Taidetalona.

Suunnittelualueen ulkopuolella on kerrostaloja lukuun ottamatta Valskarinkadun varren pien- ja
rivitaloja. Polvipolun toisella puolella on 4-6-kerroksisia ja Myllytien varressa 6-7-kerroksisia 70- ja
80-luvuilla rakennettuja asuinkerrostaloja. Tontilla 644-6 on kaksi neljakerroksista 60-luvun lopun
kerrostaloa. Myllytien etelapuolella osana Hyvinvointikampusta on 5-7-kerroksisia uusia kerrosta-
loja seka Myllytien toimintakeskus ja sen yhteydessa toimiva lounaskahvila Cooperin kulma.
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Vasemmalla Kauppalanldakarin talo ja oikealla Westermarckin konttorirakennus. Nakyma Hyvinvointikam-
puksen suunnasta.

Villa Cooper kuvattuna Myllytien suunnasta.
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Nakyma tontille 644-8 Myllytien suunnasta. Oikealla Valskarinkatu.

Nakyma tontilta 644-8Myllytien yli Hyvinvointikampuksen suuntaan.
Oikealla keltainen Westermarckin konttorirakennus.



Liikenne ja katutilat

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla sijainnilla noin 700 metrin etaisyydella Jarven-
paan rautatieasemasta. Alue tukeutuu moottoriajoneuvoliikenteen osalta Myllytiehen ja Kaskitie-
hen, seka alueen niihin yhdistyviin asuntokatuihin. Myllytielld jalankulun ja pyordilyn yhteyksia
on parannettu Jarvenpaan pyorailyn kehittamissuunnitelman mukaisin ratkaisuin. Lahipalvelut ja
virkistysalueet ovat saavutettavissa helposti jalan ja pyoralla.

Yleiskaava 2040:n valmistelun yhteydessa laaditun liikenne-ennustemallin perusteella lahialueen
katujen liilkennemaarat ovat padasiassa alle tuhat ajoneuvoa vuorokaudessa eika liikkenneverkko
ole erityisen kuormittunut. Lokakuussa 2021 suoritettiin liikennemittauksia Myllytiella ja Arolan-
tiella. Aiemmin mittauksia on tehty Valskarinkadulla. Myllytien ja Arolantien osalta tulokset olivat
selkeasti alle lilkkenne-ennustemallin vastaavien. Tuloksiin voi vaikuttaa vield osaltaan koronavi-
ruspandemian etatoita lisaava vaikutus, vaikka mittaukset suoritettiin kansallisen etatyosuosi-
tuksen paattymisen jalkeen. Valskarinkadun aiempi mittaustulos on ollut noin 1500 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Alue sijaitsee lahella Hyvinvointikampusta, JUSTia seka Myllytien toimintakeskusta ja sen yhtey-
dessa toimivaa Cooperin kulman lounaskahvilaa. Naiden laheisyydessa on lisaksi palveluliiken-
teen pysakkeja. Alueella liikkuukin keskimaaraista enemman iakkaampaa ja hitaampaa kulkijaa,
joten liikenneturvallisuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen sisélle, joten alueella on valmiina tekniseen
huoltoon liittyvat verkostot. Viemari- ja hulevesiverkostoon liittymiseen on alueella useita vaihto-
ehtoja. Alueen taydennysrakentamisella voi olla vaikutusta ainakin ajoittain tulvivalle Valskarin-

polun alikululle. Hulevesien hallintaan onkin suunnittelualueella kiinnitettava erityista huomiota.

Carunalla on sahkoverkkoa suunnittelualueella ja lisaksi suunnittelualueella on Elisan, Telian ja
Vantaan Energia Keski-Uudenmaan maakaapeleita.
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Kunnallistekninen verkosto. Sinisella vesijohdot, ruskealla jatevesijohdot ja vihreadlld hulevesiverkosto.
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Poyta:

Liikennem3drd

m yihenee yli 1000 ajon. ferk
s yihenee 500 - 1000 ajon./vrk

+- 500 ajon. furk

kasvaa 500 - 1000 ajon. fvrk
s kasvaa 1000 - 4000 ajon. furk
[| w—casyag yli 4000 ajon.furk

Liikennemdaarien ennustettu kasvu nykytilasta vuoteen 2040 (Sitowise 2020)
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Ymparistohairiot

Yleiskaava 2040:n yhteydessa laadittuun liikennejarjestelmasuunnitelmaan liittyvassa meluselvi-
tyksessa suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan seka nykytilassa etta vuoden 2040 ennus-
teen mukaan alueelle, jolla keskidanitasot jaavat alle Valtioneuvoston paatoksen mukaisten oh-
jearvojen (VNp 993/92) eli paivisin enintdaan 55 desibelid ja disin enintdan 50.

Yleiskaavassa on yleismaarayksella maaratty, etta tehtdessa suunnitelmia alle 500 metria rauta-
tiesta ja alle 100 muusta lilkennevaylasta, on arvioitava tarve tarkempiin selvityksiin ja haittojen
ehkaisyyn koskien tarinaa ja runkomelua. Suunnittelualue sijaitsee yli 500 metria junaradasta ja
lisdksi suurempiin teihin on yli 200 metrin etdisyys, jolloin tarinasta ja runkomelusta aiheutuvat
haitat jaavat pieniksi. Suunnittelualue sijaitsee liséksi kovalla kalliomaalla, joka vahentaa tarinas-
ta johtuvia mahdollisia haittoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on Jarvenpaan kaupungin omistuksessa.

45-50dB
B 50-55d8B
55 - 60 dB
60 - 65 dB

[ 65-704dB
B 0-7548B
75

Nykytila (2019)

paiva

CH » . .

K, i %“ \ : NTass \ % | 40 - 45 dB

4 - ' 45 -50 dB

B 50-55dB

55 - 60 dB

60 - 65 dB

[ 65-70dB

B 0-75dB
s

Ennuste (2040) Ennuste (2040)
paiva yo

Suunnittelualueen melutilanne vuoden 2019 osalta ja ennusteen mukaan (2040).
Suunnittelualue sijoittuu punaisen ympyran sisalle.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Maakuntakaava

Uudessa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuusto 25.8.2020 §
20) lahes koko Jarvenpaa on merkitty taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi (vaaleanrus-
kea viivoitus). Maardaysten mukaisesti timan alueen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyi-
seen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta
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Yleiskaava

Myllytien eteldapuolella on voimassa keskustan osayleiskaava 2030 (Kaupunginvaltuusto 21.9.2015
§ 50). Tontit 638-9 ja 638-10 on osoitettu P/A-aluevarausmerkinnalld, joka mahdollistaa palvelut ja
asumisen. Lisaksi Kauppalanlaakarin talo ja Westermarckin konttorirakennus on osoitettu paikal-
lisiksi kulttuuriymparistokohteiksi, jotka sailytetaan kaavoituksella tai muilla keinoin.

Keskustan osayleiskaavassa 2030 annetaan lisaksi muun muassa kulttuuriymparistoa, luonnon-
suojelua, meluntorjuntaa, liikenteen aiheuttaman varahtelyn ja runkomelun vaimentamista,
hulevesien hallintaa, rakennusten suurinta sallittua kerroslukua ja korkeutta, seka autopaikkoja
koskevat yleiset maaraykset. Kulttuuriympariston rakennus- ja aluekohteiden sailyttamiseksi on
laadittava tarpeelliset rakentamisohjeet ja ymparistonhoitosuunnitelmat. Virkistysalueella taa-
jamassa, seka liikennevaylan tai muun melulahteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen
piha-alueella melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 55 desibelia eika ydohjearvoa 50.

Ote keskustan osayleiskaava 2030:std. Kaava-alue sijoittuu sinisen rajauksen sisalle.
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Loput kaava-alueesta kuuluu Jarvenpaan yleiskaava 2040:n alueeseen (Kaupunginvaltuusto
14.12.2020 § 80). Tontti 644-8 on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja Cooperin
huvilan tontti palveluiden alueeksi (P). AK-alue on varattu ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltai-
selle asumiselle, asumista palveleville lahipalveluille ja alueen luonteeseen soveltuvalle elinkei-
notoiminnalle. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota viihtyisyyteen, turvallisuuteen
ja kulttuuriympariston arvoihin. P-alue on varattu monipuolisille kaupallisille palveluille, kulttuu-
ri- ja vapaa-ajan toiminnoille seka ymparistohairioita aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kulttuuriympariston arvoihin. Selostuksessa on
lisdaksi mainittu suosituksena, ettad P-alueille sijoittuvan asumisen tulee liittya paakayttotarkoituk-
seen.

Alue sijaitsee lisaksi tiivistyva asemanseutu -vyohykemerkinnan sisalld, jonka sisalla kerrostalo-
valtaisen alueen suositeltu tonttitehokkuus on yli 1. Lisaksi Cooperin huvila ymparistéineen on
merkitty paikallisesti merkittavaksi suojelluksi kulttuuriymparistoksi, joka merkitsee, etta kohde
on suojeltu (tdssa tapauksessa asemakaavalla). Asemakaavaa muutettaessa tulee neuvotella mu-
seoviranomaisen kanssa.

o X P -

- 'ﬁ,ll_"u_:‘ f'-'-l !/_,- ;
L AT AN\ | ()
lm mm [ | [ | i - A

Ote yleiskaava 2040:sta. Suunnittelualue sijoittuu sinisen rajauksen sisalle.
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Yleiskaavassa on yleismaarayksin maaratty muun muassa meluntorjunnasta, tarinan ja runkome-
lun torjunnasta, pilaantuneesta maaperasta ja hulevesien hallinnasta.

Rakennettaessa asuntoja tai muita melulle herkkia toimintoja melualueelle on luvissa edellytet-
tava sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta valtioneuvoston (VNp 993/1992)
antamat ohjearvot eivat ylity. Laadittaessa tarkempia suunnitelmia alle 500 metrin paahan rauta-
tiesta tai 100 metrin paahan muusta lilkkennevaylasta tulee arvioida tarinan ja runkomelun aiheut-
tamat haitat ja tarvittaessa osoittaa niita ehkaisevia toimenpiteita.

Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa seuraavaa prioriteettijarjestysta noudattaen:

1. Ehkaistdan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa,

2. Hulevedet kasitellaan ja hyodynnetaan syntypaikallaan,

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla,

4. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan yleisille alueille viivytettavaksi ja puhdistettavaksi
ennen vesistoon johtamista,

5. Haitalliset hulevesivaikutukset kompensoidaan toisaalla tehtavilla toimenpiteilla ensisijaisesti
samalla valuma-alueella ja toissijaisesti toisella valuma-alueella,

6. Hulevedet johdetaan viemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.

Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhteydessa on selvitettava hulevesien kannalta
merkittavat alueelliset ominaispiirteet ja vaikutukset valuma-alueella ja sen alapuolisella valu-
ma-alueella seka varattava tarvittavat tilat hulevesien laadulliselle ja maaralliselle kasittelylle.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Myllytien pohjoispuolista aluetta koskee vuonna
1984 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 6/28). Tontti 644-8 on yleisten rakennusten korttelialu-
etta (Y-7), joka on indeksilla (k) varattu kunnan tarpeisiin. AK-1- ja Y-7-alueilla kerrosluku on kolme
ja Y-T-alueella tehokkuusluku 0,4. Myos Cooperin huvilan tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-8) ja itse huvila merkitty suojelluksi (sr).

Myllytien eteldpuolista osaa kaava-alueesta koskee vuonna 2016 hyvaksytty kaava (kaavatunnus
060060). Kaava kasittdaa myos suunnittelualueeseen kuuluvan katualueen. Kauppalanlaakarin
talon ja Westermarckin konttorirakennuksen tontit on osoitettu julkisten lahipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi (YL-4). Korttelialueelle on lisaksi asetettu hulevesimaarays (hule) ja arvora-
kennukset seka niiden ymparistd on merkitty suojelumerkinndin (sr-5 ja s-3). Alueelle on lisaksi
merkitty ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa seka jalankululle ja pyorailylle
varattu alueen osa.
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YLEISTEN AAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
RAKEWNNUKSEEN SAADAAN SIJOITTAA SEN KAYTTUTARKOITUKSEN LISAHSI

SEN TOIMINTAAN OLEELLISESTI LUTTYVIA TYD- JA ASUINTILOJA, El KUITENKAAN ENEM-
PAA KUIN KOLME ASUNTODA,
1AUTOPAIKKA KERROSALAN B85 M-M? KOHTI.

YLEISTEN RAKEWNUSTEN KORTTELIALUE.

Y—B TOMTILLE SAA& S1J0ITTAA YHDEN ASUNHON KIIII'I'EJSTGNHGIDI:IN EANMALTA i-tLTTANATbIIT#
JA TOIMIMNTAAM KUULUWAA HEMKILOKUNTAA VA
TOMTILLA OLEVIA PUITA Ja ISTUTUKSIA TULEE IH:III'M JA TAYODENTAA ERITYISEN HYVIN.
5 2
& TKSI AUTOPAIKKA KERROSALAN 25 K-H~ KOHTI.
[ _5'—"r SUDJELTAVA RAKENMUS
_l RAKENMUSALA, JOLLA OLEVAA RAKENNUSTA TAl S5EN OS5AA EI 5AA PURKAA ILMAN PAKOTTA-
L— —_— VAR SYFTA. RAKENNUKSESSA EI SAA SUORITTAA SELLAISIA MUUTOS-TAI KORJAUSTOITA, JOT-
KA MUUTTAVAT RAKENNUKSEN ALKUPERAISTA ULKONAKOA,
k INDEKS] O501TTAA, ETTA ALUE ON VARATTU KUNNAN TARPEISIIN,

YL-4

0202004
JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Asuintiloja saa tontille sijoittaa kiinteistdn hoitohenkildkuntaa varten. Jokaista alkavaa
100 k-m2 kohti tulee tontilla olla vahintaan yksi autopaikka.

hule 1271400
Korttelialueen hulevedet tulee kasitella tonteilla hulevesia viivyttamalla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon.
— -sr_E- 1275005
L_>"" _ | Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen 0saa el saa purkaa.

Rakennuksessa tehtavien korjaus-, muutos- tai laajennustoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

'5_3' 1 1272008
.2 Suojeltava alueen osa, jota on rakennetiava ja hoidetiava niin, ettd maiseman luonne ei

oleellisesti muutu.

Ote voimassa olevien asemakaavojen keskeisimmista maarayksista.
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Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohje

Koko kaupunkia koskevat uudet ohjeistukset liittyen pysakointinormitukseen asemakaavojen
laadinnan yhteydessa tulivat voimaan 2020 (kaupunkikehityslautakunta 19.9.2020 § 39). Ohjeistus
korvaa seka Kaavoitus- ja kiinteistotoimikunnan autopaikkojen rakentamista koskevan suosituk-
sen (1995) ettd keskustan osayleiskaava 2030:n yleismaarayksen uusia asemakaavoja laadittaessa.

Suunnittelualue sijoittuu ohjeistuksessa keskustan alueelle, jonka osalta maarataan seuraavaa:

« 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/as
+ 1 autopaikka / 50 k-m2 toimisto- ja tyotilaa
+ 1 autopaikka / 50 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen (kaupunginvaltuusto 22.10.2018
§ 86).

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa pitaa ylla
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita
koskevat paatokset

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaan kaupungin toimesta yhteistyossa Y-Saation
kanssa koskien nykyisellaan kaupungin omistuksessa olevan tontin 644-8 kehittamista. Y-Saation
kanssa laaditaan tontin 644-8 myyntia koskeva esisopimus.

Hyvinvointilautakunta on kokouksessaan (5.11.2020 § 46) paattanyt Villa Cooperin ja Kauppalan-
laakarin talon osalta, ettd kaavallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytto. On myos todettu,
ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole kayttoa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoimin-
nassa. Taten kaavaluonnoksessa on paatetty tutkia myos sen aiempaa monipuolisemmat kaytto-
tarkoitukset, mukaan lukien asuminen.

Hanke on vuoden 2021 (kaupunginhallitus 11.2.2021 § 3) ja vuoden 2022 (kaupunginhallitus
17.1.2022 § 15) kaavoitussuunnitelmissa.

Osana suunnittelualuetta oli luonnosvaiheessa myds tontti 644-6, jota koskien Kiinteisto Oy Jar-
venpaan Kaksoset on tehnyt 15.12.2020 kaupunginhallitukselle hakemuksen asemakaavan muut-
tamiseksi. Kaupunki on tehnyt puitesopimuksen Jarvenpaan Kaksosten kanssa (24.3.2021 § 3).
Ehdotusvaiheessa kyseinen tontti on rajattu pois suunnittelualueesta.
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Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

+ Kaupunkikehityslautakunta 16.12.2021 § 111, palautettu valmisteluun
+ Kaupunkikehityslautakunta 17.2.2022 § 12, palautettu valmisteluun
+ Kaupunkikehityslautakunta 24.3.2022 § 29, paatds ehdotuksen nahtaville asettamisesta

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

+ Kaava-alueen maanomistajat
« Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
« Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
« Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset
+ kaupunkitekniikka / suunnittelupalvelut
« rakennusvalvonta
« kulttuuri- ja tapahtumapalvelut
« Jarvenpaan Vesi
+  Muut viranomaistahot
+ Uudenmaan liitto
« Uudenmaan ELY-keskus
» Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
+ Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
+ Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
+ Teleoperaattoriyritykset
« Teknisten verkostojen toimittajayritykset
+ Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset ym.
« Jarvenpaa-Seurary
« Jarvenpaan kasintekijat ry
+ Taikka Oy
« Jarvenpaan Taideseurary
+ Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry
+ Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
+ Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 24.2.2021 kaupungin internet-sivuilla, Kes-
ki-Uusimaa Viikko -lehdessa, lahettamalla kirje naapurikiinteistdjen omistajille ja sdhkopostitse
alueen kulttuurihistoriallisissa arvorakennuksissa nykyisin toimiville tahoille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (Liite 1) asetettiin nahtaville ja katsotaan tulleen tiedoksi osallisille 3.3.2021
alkaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavasuunnittelun ajan teknisessa palve-
lupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla ja 1.4.2021 mennessa sita koskien saatiin

12 mielipidetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 6.4.2021 ja 1.2.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta saatujen lau-
suntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa 3.
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Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 25.8.-23.9.2021 Seutulantalon palvelupisteessa ja
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtaville tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 18.8.2021
kaupungin internet-sivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa ja lahettamalla kirje naapurikiinteis-
tojen omistajille. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnok-
sesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin lausuntopyynto seuraaville tahoille:

« Jarvenpaan vesi

« Uudenmaan liitto

+ Uudenmaan ELY-keskus

+ Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
« Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

+ Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

+ Elisa Oyj

+ DnaFinland Oy

« Telia Finland Oyj

+ FNE-Finland Oy

« Caruna Oy

« Cinia Oy

+ Vantaan Energia Keski-Uusimaa

« Jarvenpaa-Seurary

« Jarvenpaan Taideseurary

« Jarvenpaan Kasintekijat ry

+ Taikka Oy

+ Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry

Luonnosta esiteltiin kaikille avoimessa virtuaalisessa tilaisuudessa 8.9.2021, josta jai tallenne
myohempaa katselua varten. Tilaisuutta seurasi reilu kymmenen henkiloa.

Kaavaluonnoksesta saatiin seitseman lausuntoa (Caruna Oy, Cinia Oy, Telia Finland Oy, Uuden-
maan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan alueellinen vastumuseo ja Jarvenpaan
kaupungin rakennusvalvonta) ja 12 mielipidetta taloyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkilgilta.

Palaute koski erityisesti tontin 644-6 massoittelua ja rakennusten korkeuksia. Palautetta tuli myos
lilkenteen lisdantymiseen liittyen. Palautteen perusteella jarjestettiin luonnosvaiheen jalkeen lii-
kennemittauksia alueella ja erityisesti tonttia 644-6 koskien mielipiteen jattaneille jarjestettiin
erillinen keskustelutilaisuus kaupungin ja tontin omistajan seka tontin tarkemmasta suunnitte-
lusta vastaavien tahojen kesken.

Kirjallisen ja muuta kautta saadun palautteen perusteella kaavaratkaisuun tehtiin teknisten tar-
kennusten lisaksi seuraavat muutokset:

«  Muutettu tontin 644-7 aluevaraus PA-1:ksi

« Tarkistettu rakennusalojen sijoittelua tontilla 6

+ Muokattu tonttien 638-9 ja 638-10 valista rajaa

« Laajennettu tontilla 644-8 istutettava alue kattamaan myoés le-alue

+ Poistettu tontilta 638-9 le-aluevaraus ja yhdistetty se istutettavaan tontin osaan
« Lisatty tontille 638-10 s-3-maarays

« Lisatty AK-65-maaraykseen meluntorjuntaan liittyva maarays

+ /S-14 maaraykseen lisatty sana "nakosuoja-aidoilla”

« Tarkennettu AK-65 maaraysta kerrosalan ylitysten ja parvekkeiden osalta
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« Poistettu +yhty10%-merkinta

+ Poistettu tonteilta 638-9 ja 638-10 oikeus pysakointipaikkojen sijoittamiseen LPA-alueelle
« Tarkistettu ALY-14-maaraysta pysakoinnin osalta

« Tarkistettu Cooperin huvilan sr-14-alueen rajausta

+ ALY-14-maaraykseen lisatty maarays talousrakennusten sijoitteluun liittyen

Lisaksi kaavaselostusta paivitettiin erityisesti vaikutusten arvioinnin osalta ja kaava-aineistoon lii-
tettiin rakentamistapaohjeet, jotka paivittyvat mahdolliseen hyvaksymiskasittelyyn (liite 5).

Kaupunkikehityslautakunta kasitteli kaavaehdotukseksi esitettya aineistoa kokouksessaan
16.12.2021 (§ 111), mutta palautti asian valmisteluun. Lautakunnan kasittelyn jalkeen kaavarat-
kaisuun on tehty seuraavat muutokset:

« Tontin 644-6 kahden reunimmaisen rakennusalan kerroskorkeutta alennettu seitsemasta kuu-
teen

« Tontin 644-8 rakennusalan kerroskorkeutta alennettu kahdeksasta kuuteen

« Tonttien 644-6 ja 644-8 rakennusoikeuksia vahennetty kerrosten poistumien mukaisesti

« Tonttien 644-6 ja 644-8 pysakointialuevarauksia pienennetty vastaamaan muutettuja raken-
nusoikeuksia

+ Tontin 644-6 pysakointialueen merkinta muutettu merkinnasta p merkinnaksi a-2

Kaupunkikehityslautakunta kasitteli edella kuvatulla tavalla paivitettya aineistoa kokouksessaan
17.2.2022 (§ 12), mutta palautti asian jalleen valmisteluun. Lautakunnan kasittelyn jalkeen kaava-
ratkaisuun on tehty seuraavat muutokset:

+ Tontin 644-6 kerroskorkeudet on laskettu viiteen

« Tontin 644-4 rakennusoikeutta on vahennetty kerrosten poistumien mukaisesti

« Tontin 644-6 pysakointialuevarauksia on pienennetty vastaamaan muutettua rakennusoikeut-
ta

« Tonttien 644-6 ja 644-7 raja on muutettu vastaamaan nykytilaa

+ Tontin 644-6 lantisinta rakennusalaa siirretty hieman pohjoisemmaksi

+ Tontille 644-7 osoitettu ohjeellinen varaus muunamolle on siirretty pohjoisemmaksi

Kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 24.3.2022 (§ 29) paatettiin asettaa kaavaehdotus nah-
taville siten, etta tontti 644-6 poistetaan kaava-alueesta. Taman muutoksen johdosta on nahtavilla
olevaan aineistoon tehty tarvittavia teknisia korjauksia.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 13.4.-12.5.2022 Seutulantalon palvelupisteessa ja
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtaville tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 6.4.2022 kau-
pungin internet-sivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa ja lahettamalla kirje naapurikiinteistdjen
omistajille. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattad muistutus kaavaehdotuksesta.
Ehdotusvaiheessa lahetettiin lausuntopyynto seuraaville tahoille:

« Jarvenpaan vesi

+ Uudenmaan liitto

+ Uudenmaan ELY-keskus

+ Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
« Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

+  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

+ Elisa Oyj
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« DnaFinland Oy

+ Telia Finland Oyj

+ FNE-Finland Oy

« Caruna Oy

+ Vantaan Energia Keski-Uusimaa

« Jarvenpaa-Seurary

« Jarvenpaan Taideseurary

« Jarvenpaan Kasintekijat ry

+ Taikka Oy

+ Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry.

Kaavaehdotusta esiteltiin avoimessa tilaisuudessa 26.4.2022 Jarvenpaan Seutulantalolla. Paikalla
oli noin 10 henkiloa.

Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa (Caruna Oy, Telia Finland Oy, Uudenmaan liitto, Uu-
denmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan alueellinen vastumuseo ja Jarvenpaan Vesi) ja viisi muis-
tutusta taloyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkiloilta.

Kirjallisen ja muuta kautta saadun palautteen perusteella kaavaratkaisuun ja -aneistoon tehtiin
teknisten tarkennusten lisaksi seuraavat muutokset:

+ Muutettiin ohjeellisen muuntamovarauksen merkintd mu-1:std mu-2:een
+  Muokattiin AK-65-aluevarausmerkinnan parvia koskevaa lausetta

Hyvaksymisvaihe
(tdydentyy)
Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen yhteydessa ei ole katsottu tarpeelliseksi pitad MRL:n mukaista viranomais-
neuvottelua. Kaavoituksesta on neuvoteltu kaupungin sisdisesti ja tehty valmistelutyota kaupun-
gin asiantuntijaviranomaisten kesken. Kaavamuutoshanke on ollut esilla Jarvenpaan kulttuuriym-
paristdaiheisissa viranomaistapaamisissa ja keskusteluja museoviranomaisen kanssa on kayty jo
valmisteluvaiheessa. Kaavahankkeen viranomaisyhteistyo kdydaan paaasiallisesti vuorovaikutus-
vaiheiden lausuntomenettelyn, tarpeellisten taydentavien lisaneuvotteluiden ja sahkopostivies-
tinnan kautta. Kaavoituksen luonnos- ja ehdotusvaiheissa pyydetaan lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa maaritellyn mukaisesti ja kuten edella esitetty.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun aloitusvaiheen tavoitteet

Suunnittelu vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen liittyviin tavoitteisiin ase-
manseutujen tiivistamisesta. Tama toteutuu mahdollistamalla asuinrakentaminen tyhjalle tontille
644-8, joka sijaitsee olemassa olevan rakenteen sisalla ja rakentamiseen hyvin soveltuvalla maa-
peralla.

Lisaksi kaupungin tavoitteena on tutkia omistamiensa kiinteistojen (Villa cooper, Kauppalanlaa-
karin talo ja Westermarckin konttorirakennus) osalta kayttotarkoitusmerkintdjen laajentamista
siten, etta rakennuksissa mahdollistuisi nykyista monipuolisempi kaytto, mukaan lukien yksityi-
nen asumiskaytto. Villa Cooperin sijoittuminen kaava-alueelle asettaa myos erityisia kaupunkiku-
vallisia ja kulttuuriympariston suojeluun liittyvia tavoitteita asuntorakentamiseen osoitettavien
tonttien toteutukselle.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Suunnittelun alussa kaava-alueeseen kuului tontti 644-6, jolle oli tarkoitus osoittaa aiempaa enem-
man rakennusoikeutta ja kahden rakennusalan sijaan kolme, jotta tontin kehitys purkavan sanee-
rauksen kautta olisi mahdollista. Suunnittelun edetessa tontti on paatetty poistaa kaava-alueesta.

Tontilla 644-6 talla hetkella toisen kerrostalon kellarissa sijaitsevan Carunan muuntamon on to-
dettu olevan alueen tulevaisuuden ja tontin omistajan kannalta sijaitsevan epdedullisessa pai-
kassa. Muuntamolle on osoitettu uusi ohjeellinen sijoittumispaikka puistomuuntamona tontille
644-7. Muuntamon sijoittuminen sinne riippuu korttelin tulevaisuuden kehityksesta.

Suunittelualueen tonttien rajoja muokataan siten, etta tonteille mahdollistuu riittavat oleskelu- ja

piha-alueet. Tonttien 638-9 ja 638-10 valinen raja on osoitettu ohjeellisena siten, etta tonttien koot
ovat suotuisia myos asumiskayton nakokulmasta.
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5.2. Kaavan rakenne

Asemakaava koostuu kolmesta korttelialueesta:

+ Asuinkerrostalojen korttelialue AK-65
« Asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue ALY-4
+ Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue PA-1

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalojen korttelialueella tontille 644-8 asuinkerros-
talorakentamisen Myllytien varteen. Sallittu kerrosluku on kuusi. Ajoneuvojen tonttiliittyma on
tontille 644-8 Valskarinkadulta ja pysakointi jarjestetaan pintapysakointina.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi on osoitettu Villa Cooperin tontti. Tontille ei ole osoi-
tettu lisarakentamisoikeutta. Nykyinen talousrakennus on merkitty omalla rakennusalallaan. Hu-
vila on osoitettu sr-14-suojelumerkinnalla.

Asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue kattaa Myllytien eteldpuolen tontit
638-9 ja 638-10. Tonteilla sijaitsee Westermarckin konttorirakennus ja Kauppalanlaakarin talo, jot-
ka on merkitty sr-14-suojelumerkinnalla. Tonteille on mahdollista lisarakentaa vain talousraken-
nuksia tehokkuudella 0,05.

5.3. Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 12 123 m?2 Asuinkerrostalojen korttelialuetta on 3008 m?,
asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta 2551 m?, palvelu- ja asuinraken-
nusten korttelialuetta 5031 m? ja katualuetta 1527 m2,

Asuinkerrostalojen korttelialueella rakennusoikeutta on 2750 k-m?, joka vastaa tonttitehokuutta
0,9.

Autopaikkoja on varattava autopaikkanormin mukaisesti 1 paikka/100 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,6 paikkaa asuntoa kohti. Viitesuunnitelmissa autopaikkoja on 30 kappaletta, mutta lopullinen
autopaikkamaara tarkentuu asuntojakauman mukaan. Ehdotusvaiheen viitesuunnitelman perus-
teella uuteen asuinrakennukseen arvioidaan valmistuvan yhteensa 46 asuntoa, joista noin kol-
mannes on suunniteltu toteutuvan perheasuntoina.
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5.4. Aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-65)
Merkinnalla on osoitettu tontit 644-6 ja 8

Korttelialueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja.

Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityisesti huomiota kaupunkikuvan
ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Maantasokerroksen julkisivu kadun varrella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Ylimpiin kerroksiin saa toteuttaa parvia rakennusoikeuden estamatta. Porrashuonei-
den tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalta.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
-ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan kussakin
kerroksessa

-asukkaiden varastoja kerroksiin, kuitenkin enintaan 10 % varsinaisesta kerrosalasta,
-asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin,
-hissikuilut ja hormit seka teknisia tiloja kerroksiin,

-kiinteistomuuntamon

-vaestonsuoijatiloja.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia lait-
teita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden
lisaksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden julkisivut on sovitettava muun ra-
kennuksen ulkoasuun.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenadisesti suunniteltuja
leikki- ja oleskelualueita. Tontin osat, joita ei kdyteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvaylaksi tai
huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtenadisen suunnitelman mukaan. Ton-
tilla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman
osan 100 m2 kohti. Piha-, leikkija oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd paivaajan keskidanitaso
(LAeq) 55 dB eika yoajan keskiaanitaso (LAeq) 50 dB ylity.

Tontille on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m2. Paikoista vahin-
taan puolet on sijoitettava pihatasossa sisatiloissa tai katetuissa tiloissa olevaan ulkoiluvélineva-
rastoon.

Tontille on varattava autopaikkoja 1 ap/110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/asunto.

Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakennettavien tilojen seka ulkoseinien yli 250 mm paksuu-
den ylittavan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.
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Asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (ALY-4)
Merkinnalla on osoitettu tontti 644-7

Asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialue, jossa rakennetun ympariston
ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Rakentamatta jadavat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa
kunnossa. Tontilla on sdilytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin tontin raken-
tamattoman osan 100 m2 kohti.

Talousrakennusten sijoittelu tulee toteuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Tontille on varattava autopaikkoja véhintaan 1 ap/asunto tai 1 ap/2 tyontekijaa kohti seka tarpeel-
linen maara pyorapaikkoja.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA-1)
Merkinnalla on osoitettu tontit 638-9 ja 10

Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan 1 ap/asunto tai 1 ap/2 tyontekijaa kohti seka tarpeel-
linen maara pyorapaikkoja.

5.5. Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.6. Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
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6. Kaavan vaikutukset

6.1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja
rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos tdydentda nykyista kaupunkirakennetta hyvalla sijainnilla Jarvenpaan kes-
kustan tuntumassa ja tuo lisda asukkaita keskustan palveluiden piiriin. Tontille 644-8 on edelli-
sessa kaavassa sallittu kolmikerroksinen rakennus, joten muutos on kaavallisesti tarkasteltuna
luonteeltaan tehostava, vaikka tontti on nykyisellaan tyhjillaan ja aluevarausmerkinta muuttuu.
Kaavamuutos taydentaa kaupunkikuvaa esimerkiksi Hyvinvointikampukseen ja Myllytien varren
muihin korkeampiin rakennuksiin ndahden. Tyhjilldadn olevan tontin ottaminen laadukkaaseen
asuinrakentamiskayttoon siistii ymparistoa.

Rakennusmassan sijoittelussa on pyritty saavuttamaan paras ratkaisu tarkoituksenmukaisen
tontinkayton ja naapureille syntyvien varjostusvaikutusten suhteen. Tontille 644-8 sijoittuva uu-
disrakennus varjostaa osin Villa Cooperia ja sen pihaa kevataamuisin, ja alkuillaksi varjo siirtyy
Valskarinkadun puolelle varjostaen hetkellisesti sen pientaloja. Muina vuodenaikoina varjostus-
vaikutukset koskettavat lahes yksinomaan rakennuksen omaa tonttia ja jaavat nain ollen koko-
naisuudessaan vahaisiksi. Heindkuussa rakennuksen pihaa varjostava vaikutus lisaa viihtyisyytta
tarjoten viileytta keskipaivalla. Sijoittuessaan Myllytien varteen rakennus muodostaa ehjan ko-
konaisuuden kadun toisen puolen kerrostalojen kanssa ja Villa Cooperiin saadaan riittavasti etai-
syytta.

Kulttuurihistoriallisten rakennusten suojelu turvataan kaavallisesti edelleen. Liséksi aitaamiseen
liittyvalla kaavamaarayksella taataan nakyvyys julkisilta alueilta Cooperin huvilan piha-alueelle.
Negatiivisen vaikutuksen tuo ohjeellisen puistomuuntamovarauksen sijoittaminen Cooperin hu-
vilan tontille. Sijoittelu on pyritty kuitenkin tekemaan huvilan takapihalle niin, etta maisemalliset
vaikutukset jadavat mahdollisimman pieniksi ja itse muuntamon maisemointiin ymparistoon sopi-
vaksi on kaavamaaraysten nojalla kiinnitettava huomiota. Muuntamon huolto on jarjestettavissa
Polvipolulta.

Kulttuuriymparisto ja nakyva paikka osin maen paalla asettavat vaatimuksia rakentamisen laadul-
le. Suunnittelualueelle laaditaan osana kaavaprosessia rakentamistapaohjeet, joilla laatutekijoita
voidaan ohjata itse asemakaavaa tarkemmin. Viitesuunnitelmissa rakennuksen ulkondkaan on
haettu yhtenevaisyyksia Hyvinvointikampuksen rakennuksista. Rakentamistapaohje (liite 5) liite-
taan asemakaavaselostukseen ja hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.
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01. tammikuuta klo 9.00 01. tammikuuta klo 12.00 01. tammikuuta klo 18.00
Auringonnousu: klo 09.25, -lasku: klo 15.21 Auringonnousu: klo 09.25, -lasku: klo 15.21 Auringonnousu: klo 09.25, -lasku: klo 15.21

-3 I‘

01. huhtikuuta klo 9.00 01. huhtikuuta klo 12.00 01. huhtikuuta klo 18.00
Auringonnousu: klo 06.44, -lasku: klo 20.04 Auringonnousu: klo 06.44, -lasku: klo 20.04 Auringonnousu: klo 06.44, -lasku: klo 20.04

01. heindkuuta klo 9.00 01. heindkuuta klo 18.00
Auringonnousu: klo 03.55, -lasku: klo 22.50 Auringonnousu: klo 03.55, -lasku: klo 22.50 Auringonnousu: klo 03.55, -lasku: klo 22.50

01. lokakuuta klo 9.00 01. lokakuuta klo 12.00 01. lokakuuta klo 18.00
Auringonnousu: klo 07.25, -lasku: klo 18.52 Auringonnousu: klo 07.25, -lasku: klo 18.53 Auringonnousu: klo 07.25, -lasku: klo 18.53

Tontin 644-8 varjotutkiemat (Arkkitehdit Q4 Oy)
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6.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella ei ole erityisia suojeltavia kasvi- ja eldinlajeja tai elinymparistoja, joihin kaavalla olisi suo-
ria vaikutuksia.

Alueella olevaa puustoa on kerrostalorakentamisen yhteydessa haastavaa sailyttaa, koska tontin
kayttoa ohjaavat monet reunaehdot, kuten riittdvien pysakointialueiden sijoittelu. Puustoa on
tontilla 644-8 vain sen reunoilla ja puiden ymparisto on varsin pusikoitunutta. Luonnosvaiheen jal-
keen suoritetussa puustokatselmuksessa ei alueelta ilmennyt erityisen arvokasta puustoa, joten
puuston uusiminen on osin myos tarkoituksenmukaista. Kerrostalokorttelin viitesuunnitelmassa
on osoitettu istutettavaksi varsin runsaasti puita, joten kokonaisuudessaan alueen puustoisuu-
teen ei pitkalla aikavalilla tule suurta muutosta. Kaava myos velvoittaa joko sailyttamaan tai istut-
tamaan vahintaan yhden puun kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m? kohti. Hiekkakentan
muuttuessa kerrostalon pihaksi lisaantyvat viherelementit myos esimerkiksi mahdollisten vilje-
lylaatikoiden ja muiden istutusten muodossa. Muilla korttelialueilla on erilliset maaraykset piho-
jen sdilyttamiseen kulttuuriympariston vaatimalla tavalla. Villa Cooperin tontille jaa siten runsaas-
ti vanhempaakin puustoa.

Taydennysrakentaminen lisaa haasteita suunnittelualueen ja sen lahiympariston hulevesien kasit-
telyssa. Kaavan maaraykset velvoittavat esittamaan hulevesisuunnitelman rakennusluvan yhtey-
dessa ja alustavat suunnitelmat on esitetty jo asemakaavavaiheessa rakentamistapaohjeiden (liite
5) yhteydessa. Alueelta ei saa syntya lisda hulevesiverkostoon johdettavia vesia, jotta katualuei-
den tulviminen voidaan ehkaista. Hulevesien hallinnan tulee perustua paaasiallisesti imeytykseen
ja viivytykseen.

6.3. Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan liikenteelliset vaikutukset ymparistoon ovat usein verrannollisia sen aiheuttamaan
moottoriajoneuvomaaran lisadntymiseen. Asemakaavan osoittama 2750 kerrosneliometrin asuin-
rakentaminen aiheuttaa arviolta selvasti alle sadan ajoneuvon paivittaisen liilkkennemaaran. Nykyi-
sellaan tontilla 644-8 sijaitseva valiaikainen pysakointialue on aiheuttanut joidenkin kymmenien
ajoneuvojen vuorokautisen liikennemaaran. Suunnitellun asuinrakentamisen aiheuttama liiken-
ne ei arvion mukaan tule aiheuttamaan liikenneverkon liiallista kuormittumista tai muita vastaa-
via ongelmia suhteessa mallinnuksien tai mittausten osoittamiin lilkkennemaariin.

Tontin 644-8 liittyma on mahdollista jarjestaa lilkkenneturvallisuuden vaarantumatta. Uusi asuin-

rakentaminen lisaa joukkoliikenteen potentiaalia alueella eika kaavamuutoksella ole vaikutuksia
nykyisiin kavelyn ja pyorailyn olosuhteisiin suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla.
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6.4. Vaikutukset talouteen

Alue on maaperaltdaan rakentamiseen hyvin soveltuva eika kaavan toteuttaminen vaadi merkit-
tavia investointeja suunnittelualueen sijaitessa olemassa olevan infrastruktuurin piirissa. Viime
vuosina tehdyt infran investoinnit on huomiotu kaavasuunnittelussa ja viitesuunnitelmissa. Lisak-
si suunnittelun tukena on voitu hyodyntaa varsin laajasti jo aiemmin tehtyja selvityksia. Mahdol-
lisen kustannuseran muodostaa uuden muuntamon sijoittaminen tontille 644-7.

Kaupunki saa kaavamuutokseen liittyen tuloja tontinmyynnistd, rakennuslupamaksuista ja tule-
vien verotulojen muodossa.

6.5. Vaikutukset ihmisiin ja elinymparistoon

Kaavamuutos lisaa kayttajia keskusta-alueen ja sen lahialueiden palveluille, mika tukee niiden
sailymista ja my0Os uusien palveluiden mahdollista sijoittumista. Kavelyetdisyydella suunnitte-
lualueelta sijaitsee myds useampi pieni viheralue tai puisto ja esimerkiksi Rantapuistoon on mat-
kaa noin 1,5 kilometria.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan uudessakin kaavassa, mika turvaa nii-
den sdilymisen. Toisaalta kayttotarkoitusten laajentaminen siten, etta myos puhdas asumiskaytto
mahdollistuu, voi tulevaisuudessa sulkea rakennuksia yleisolta, vaikka nykyisetkin kaavamaa-
raykset ovat sallineet henkilokunnan asunnot.

Uudisrakennushankkeessa on kumppanina Y-Sdatio, jonka tavoitteena on toteuttaa rakennus osin
taiteilijoille osoitettavana ARA-vuokrakohteena, jossa taiteilijoiden erityiset tilantarpeet on huo-
mioitu. Tallainen kohde monipuolistaa Jarvenpaan asuntotarjontaa.

Liikennemaaran kasvu alueella tulee lisaamaan maltillisesti sen aiheuttamia haittavaikutuksia.
Ymparistossa esiintyvia hairiotekijoita ovat liikenteen aiheuttama melu seka hiukkas- ja muut
paastot. Naistd haitoista melua pyritdan torjumaan asianmukaisin kaavamaarayksin. Aiemmin
laadittujen meluselvitysten mukaan liikenteen melu ei nykyiselldaan eika ennusteiden mukaan ole
ohjearvoja ylittavaa eivatka erityiset toimenpiteet sen torjumiseen asemakaavan kautta ole tar-
peen. Alue on myds riittavalla etaisyydella isoista teista ja rautatiestd, joten hairiota tarinasta tai
runkomelusta ei muodostu, etenkin maaperan ollessa kalliomaata.

Uudisrakentaminen voidaan kokea maisemaa negatiivisesti muuttavana elementtina. Rakennuk-
sen korkeus on kuitenkin linjassa olemassa olevan rakennuskannan kanssa. Myos valiaikaisen py-

sakointikayton loppumisen tontilla 644-8 voidaan nahda parantavan ympariston laatua.

Uusi kerrostalo varjostaa nykyista asutusta, mutta vaikutukset jaavat vahaisiksi. Varjostushaittoja
on pyritty vahentamaan tarkoituksenmukaisen sijoittelun avulla.

Itse rakentamisesta syntyy valiaikaista haittaa alueen nykyisille asukkaille ja siella liikkuville eri-
tyisesti melun ja tyomaaliikenteen muodossa.
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6.6. Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja siihen
varautumiseen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella: lahelld juna-asemaa ja ymparoivat
katualueet mahdollistavat turvallisen ja sujuvan kavelyn ja pyorailyn keskustaan ja joukkoliiken-
teen yhteyksille. Monipuoliset kaupalliset ja julkiset palvelut seka virkistysalueet ovat saavutetta-
vissa nopeasti kestavilla kulkumuodoilla.

Tarvittavan asuinrakentamisen toteuttaminen taydennysrakentamalla olemassa olevan kaupun-
kirakenteen sisaan vahentaa painetta sijoittaa rakentamista uusille rakentamattomille alueille ja
siten mahdollisuudet sdastaa laajempia viherymparistoja lisdantyvat. Myos tarvittava infrastruk-
tuuri on alueella olemassa. Uuden kerrostalon rakentaminen aiheuttaa kuitenkin hiilipiikin eli
runsaasti kasvihuonekaasupaastoja kerralla.

Maapohjansa ansiosta suunnittelualueella on mahdollisuuksia maalammon hyddyntamiseen,
vaikka myos kaukolampo on Jarvenpaassa verrattain vahapaastoisesti tuotettua.

Alue ei sijaitse tunnistetulla vesistotulvien riskialueella. Hulevesien hallinnassa on alueella laa-
jemmin haasteita ja hulevesitulviin varautumiseksi on kaavassa osoitettu kattavat hulevesimaa-
raykset. AK-65-korttelia koskeva alustava hulevesisuunnitelma on esitetty rakentamistapaohjeen
osana (liite 5). Lopullinen hulevesisuunnitelma laaditaan rakennuslupavaiheessa.
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7. Asemakaavan toteutus

7.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Mahdollista toteutusta on kuvattu viitesuunnitelmin, jotka on esitetty myos 3D-kaupunkimallissa.
Toteutuksessa tulee noudattaa alueelle laadittuja rakentamistapaohjeita (liite 5).

7.2. Toteuttamisen ajoitus

Toteutuksen voi aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman ja tarvittavat kiinteistotekniset
toimet on suoritettu.

7.3. Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat kaupunkikuvallinen laadukkuus, pysakointipaikkojen riittavyys, asuinker-
rostalojen asuntojakauma ja hulevesien hallinta.

Jarvenpaassa 23.5.2022

Sampo Perttula Martta Pirttioja
kaavoitusjohtaja kaavoituksen erikoissuunnittelija
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Liitteet Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

9 Jarvenpad

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(MRL 63 §)

Myllytien taidekortteli
Asemakaavan muutos

Dnro: JARDno-2020-2985
Kaavatunnus: 060054




Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on kertoa osallisille:

+ Mita kaavoitus koskee

+ Mihin silla pyritaan

+ Ketka ovat osallisia

+ Miten ja milloin voi osallistua

+ Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

+ Miten vaikutuksia arvioidaan

+ Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisaa tietoa

Sisallysluettelo

1. Mita tapahtuu ja misSa? ......ceeerrerrnnescisnneennnnennes 3
2. Mita on suunnitteilla ........eeeeeerieennnciienrinnnnnnnnes 4
3. Suunnittelun IAhtOtEdOt ..uuveeeerreernreiierrerennnnnnes 4
0 ST 1 | 1 RN 9
5. Miten ja milloin voi osallistua? ...........cccceeeeennne. 9

6. Kaavan vaikutusten arviointi ......ceeeeeeevececececeeness 12

7. AKatauluarvio c.eeeeeeeeeiiieeenennniiineeennnniiieeeennn, 12
8. Mielipiteet aloitusvaiheessa ..........ccceeeeerrvnenennnn. 12
9. YRUEYSEAOL cuvvureirirrnrnnniiiirernnnnniiiinrennnnnsicenens 12




Liitteet

1. Mita tapahtuu ja missa?

Poytaalhon kaupunginosassa (kaupunginosa nro 6) on alkamassa Myllytien taidekortteli -asemakaavahanke.
Hankkeen tavoitteena on tutkia alueen maankayton tiivistamismahdollisuuksia seka uudisrakentamisen etta pur-
kavan saneerauksen kautta. Kaava-alueelle sijoittuu kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta, joiden
osalta tutkitaan mahdollisuuksia nykyisessa kaavassa osoitettujen kayttotarkoitusten laajentamiseen.

Hanke on ollut vuoden 2021 kaavoitussuunnitelmassa julkisten rakennusten ja Y-tonttien muutosten korissa ja
vuoden 2022 suunnitelmassa kustahankkeiden ja kerrostalorakentamisen korissa. Asemakaavan muutos laadi-
taan virkamiestyona Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa yhteistydssa Y-Saation ja Kiinteistd Oy Jarven-
paan Kaksosten seka ndita tahoja edustavien suunnittelutoimistojen kanssa.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63 §) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin osalliset voivat

vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa kaavan valmisteluvai-
heen aikana tarpeen mukaan.

1.1. Suunnittelualue
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Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskustan tuntumassa, Poytdalhon kaupunginosassa noin 700 metrin paas-
sa Jarvenpaan rautatieasemasta. Suunnittelualue kattaa kiinteistot 644-6, 644-8, 644-7, 608-9 ja 608-10 seka osia
katualueesta (9901-0). Aluetta rajaavat pohjoisessa Arolantie, idassa Valskarinkatu, lannessa Polvipolku ja Coope-
rinkuja seka eteldssa osin Myllytie ja osin kiinteiston 608-9 raja. Suunnittelualue sijaitsee hyvinvointikampuksen
ja Jarvenpaan uuden sosiaali- ja terveyskeskuksen (JUST) valittémassa laheisyydessa.

D

Suunnittelualueen pohjoisosan tontilla on nykyiselldaan kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa. Tontti rajautuu
tyhjaan, niin sanottuun nukkakutomon tonttiin, joka on talla hetkelld pysakointikdytossa. Molemmat tontit ra-
jautuvat Villa Cooperin (Villa Enckell) tonttiin. Kaava-alueella on lisdksi Myllytien toisella puolella Westermarc-
kin konttorirakennus (metsastysmaja) ja Kauppalanldakarin talo. Kolme viimeksi mainittua on suojeltu voimassa
olevissa asemakaavoissa. Villa Cooperissa toimii nykyiselladn Jarvenpaan Kasintekijat ry:n myyntindyttelytila,
Westermarckin konttorirakennuksessa Taikka Oy:n taidelainaamo ja Kauppalanladkarin talo on Jarvenpaan Tai-
deseura ry:n kaytossa Taidetalona.

Suunnittelualueen pinta-ala on suunnittelun alkaessa noin 17208 m2. Alueen rajaus voi tarkentua suunnittelun
edetessa.




Liitteet

1.2. Aloite ja hakija

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaan kaupungin toimesta yhteistydssa Y-Saation kanssa. Kiinteistd
Oy Jarvenpaan Kaksoset on lisaksi tehnyt 15.12.2020 kaupunginhallitukselle omaa tonttiaan koskevan hakemuk-
sen asemakaavan muuttamiseksi, jonka perusteella suunnittelualuetta on laajennettu kattamaan myos kyseinen
tontti. Jarvenpaan kaupunki tutkii samassa hankkeessa laheisilla tonteilla olevien omistamiensa rakennusten
kayttotarkoitusten laajentamista.

2. Mita on suunnitteilla?

Tontille 644-8 on tarkoitus mahdollistaa asuinkerrostalon rakentaminen, jonka rakennuttaja toimii Y-Saatio. Ta-
loon tulee vuokra-asuntoja, joista osa osoitetaan taiteilijoille. Rakennukseen tulee myds taiteilijoiden tydsken-
telyyn soveltuvaa tilaa. Tontin 644-6 nykyiset neliikerroksiset asuintalot on tarkoitus tulevaisuudessa purkaa ja
kaavamuutoksella pyritadan mahdollistamaan aiempaa tehokkaampi rakentaminen. Tontin omistajan ja kaupun-
gin valilla laaditaan maankayttosopimus. Hanke toteuttaa kaupungin tavoitteita tehostaa asemanseutujen maan-
kayttoa.

Kaupungin omistama, Lars Sonckin suunnittelema Villa Enckell (Cooperin huvila) on valtakunnallisesti arvokas
suojeltu rakennus. Rakennus ympdristdineen sdilytetadan. Myds Myllytien toisella puolella olevat Westermarckin
konttorirakennus ja Kauppalanlaakarin talon ovat nykyiselld asemakaavalla suojeltuja ja tarkoitus sailyttaa. Kaik-
kien kolmen rakennuksen osalta kaavamuutoksessa tutkitaan niiden kayttotarkoitusten laajentamista siten, etta
myo6s asumiskaytto olisi mahdollista.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

3. Suunnittelun lIahtotiedot

3.1. Maanomistus

Kaava-alue on Jarvenpaan kaupungin omistuksessa muiden kuin tontin 644-6 osalta.

Kartalla kuvattuna kaupungin maanomistus violetilla varilla.
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3.2. Maakuntakaava

Uudessa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (hyvéaksytty maakuntavaltuusto 25.8.2020 § 20) lahes koko
Jarvenpaa on merkitty taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi (vaaleanruskea viivoitus). Mdaraysten mukai-
sesti taman alueen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja ase-
manseutuihin tukeutuen.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta

3.3. Yleiskaava

Myllytien etelapuolella on voimassa keskustan osayleis-
kaava 2030 (Kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 50). Tontit
638-9 ja 638-10 on osoitettu P/A-aluevarausmerkinnalla,
joka mahdollistaa palvelut ja asumisen. Lisaksi Kauppa-
lanlaakarin talo ja Westermarckin konttorirakennus on
osoitettu paikallisiksi kulttuuriymparistokohteiksi, jotka
sdilytetadn kaavoituksella tai muilla keinoin.

Keskustan osayleiskaavassa 2030 annetaan lisaksi muun
muassa kulttuuriympdristda, luonnonsuojelua, melun-
torjuntaa, liikkenteen aiheuttaman vérahtelyn ja run-
komelun vaimentamista, hulevesien hallintaa, raken-
nusten suurinta sallittua kerroslukua ja korkeutta, seka
autopaikkoja koskevat yleiset maaraykset. Kulttuuriym-
pariston rakennus- ja aluekohteiden sailyttamiseksi on
laadittava tarpeelliset rakentamisohjeet ja ympariston-
hoitosuunnitelmat. Virkistysalueella taajamassa, seka
liilkennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoi-
tettavan asuinrakennuksen piha-alueella melutaso ei saa
ylittaa paivaohjearvoa 55 desibelia eikd yoohjearvoa 50.

Ote keskustan osayleiskaava 2030:std. Kaava-alueen
sijoittuminen on osoitettu sinisella rajauksella.
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Loput kaava-alueesta kuuluu Jarvenpdan yleiskaava 2040:n alueeseen (Kaupunginvaltuusto 14.12.2020 § 80, lain-
voima 22.6.2021). Tontit 644-6 ja 644-8 on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja Cooperin huvilan
tontti palveluiden alueeksi (P). AK-alue on varattu ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltaiselle asumiselle, asumista
palveleville lahipalveluille ja alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympariston arvoihin. P-alue on varattu monipuo-
lisille kaupallisille palveluille, kulttuuri- ja vapaa-ajan toiminnoille sekd ymparistohairidita aiheuttamattomille
elinkeinotoiminnoille. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota kulttuuriympariston arvoihin. Selostuk-
sessa on lisaksi mainittu suosituksena, ettd P-alueille sijoittuvan asumisen tulee liittya paakayttotarkoitukseen.

Alue sijaitsee lisaksi tiivistyva asemanseutu -vydhykemerkinnan sisalla, jonka sisalld kerrostalovaltaisen alueen
suositeltu tonttitehokkuus on yli 1. Lisaksi Cooperin huvila ymparistdineen on merkitty paikallisesti merkittavaksi
suojelluksi kulttuuriymparistoksi, joka merkitsee, ettd kohde on suojeltu (téssa tapauksessa asemakaavalla). Ase-
makaavaa muutettaessa tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

-
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Ote yleiskaava 2040:std. Kaava-alueen sijoittuminen on osoitettu
siniselld rajauksella.
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3.4. Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Myllytien pohjoispuolista aluetta koskee vuonna 1984 hyvaksytty
asemakaava (kaavatunnus 6/28). Tontti 644-6 on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Rakennus-
oikeutta on kahdelle talolle kummallekin 1500 kerrosneliometrid. Tontti 644-8 on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta (Y-7), joka on indeksilla (k) varattu kunnan tarpeisiin. Myds Cooperin huvilan tontti on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y-8) ja itse huvila merkitty suojelluksi (sr).

Myllytien eteldpuolista osaa kaava-alueesta koskee vuonna 2016 hyvaksytty kaava (kaavatunnus 060060). Kaava
kasittaad myos suunnittelualueeseen kuuluvan katualueen. Kauppalanldakarin talon ja Westermarckin konttorira-
kennuksen tontit on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL-4). Korttelialueelle on lisaksi
asetettu hulevesimaarays (hule) ja arvorakennukset seka niiden ymparisté on merkitty suojelumerkinndin (sr-5 ja

s-3).

-Jb*“““‘—ul.ﬂ,p. |
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Ote ajantasa-asemakaavasta, johon kaava-alue on merkitty punaisella.
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AK .] ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.,

ASEMAKAAVAAN MERKITYSTHA RAKENMNUSOIKEUDESTA SAA RARENTAA ENINTAAN
10% LIIKE=, TY¥i=, YMS=PALVELUTILOIKS!, JOISSA HARJOITETTU TOl=
MINTA EI AIHEUTA YMPARISTOLLE KOHTUUTONTA HAIRIGTA, E! KUITEN=
KAAN EL?HTIHIIKEHTTHRLﬁIKSI.

AUINRAKENHUSTEN PORRASHUONEESTA TULEE OLLA VALITON YHTEYS ASUNTO=-
PIHALLE AJORATAA YLITTAMATTA,

AUTOPAIKKDJA EI SAA SIJOITTAA 10 ¥ LAHEHMEKS] PIHATASOSSA SIJAIT=
SEVIEN ASUNTOJEN IKKUNASEINIA. '

. 2 .
TONTILLE OM JARJESTETTAVE ASUNTOA KOMTI VAHINTAAN 10 M~ YHTENKIS=
TA JARJESTETTYA VAPAA—ALUETTA.

TONTINOSAT, JOITA E) KAYTETA FAIKOITUSALUEIKS], EIKA KULKUVAYLIK=
51 OW ISTUTETTAVA.

FPINALLA ON SKILYTETTAVA Tal SINWE ON ISTUTETTAVA VAHINTAAN TKSI
PUU KUTAKIN 100 PIHANELIUHETRIA KOHTI.

AUTOPAIKAT OM ISTUTUKSIN ERCTETTAVA MUUSTA PIHA=ALUEESTA.

TONTILLE ON JARJESTETTAVA VAHINTAKN YKS| AUTOPAIKKA KUTAKIN BF
KERROSBMELIOMETRIA KOHTI.

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

RAKENNUKSEEN SAADAAN S5IJOITTAA SEN KAYTTUTAHKOITUKSEN LISAKS]
SEN TOIMINTAAN OLEELLISESTI LUTTYVIA TYl- JA ASUINTILOJA, El KUITENKAAN ENEM-
PAA  KUIN KOLME ASUNTOA, ' .

PAUTOPAIKKA KERROSALAN 85 K- M® KOHTI.

Y B YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTEL IALUE.

TONTILLE SAA SIJ0ITTAA THOEN ASUNNON KIINTEISTGNHOIDON KAMMALTA VALTTAMATONTA
JA TOIMINTAAN KUULUVAA HENKILOKUNTAA VARTEM.

TONTILLA OLEVIA PUITA J& ISTUTUKSIA TULEE HOITAA JA& TAYDENTAA ERITYISEN HYVIN.

E 2
) YKS1 AUTOPAIKKA KERROSALAN B5 K=n~ KOHTI.
= ——S—r—"' SUDJELTAVA RAKENNUS
1‘ | RAKENNUSALA, JOLLA OLEVAA RAKENNUSTA TAl SEN 0SAA EI SAA PURKAA ILMAN PAKOTTA-
—_— VAA SYYTA RAKENNUKSESSA El SA4 SUORITTAA SELLAISIA MUUTOS-TAI KORJAUSTOITA, JOT-
KA MUUTTAVAT RAKENNUKSEN ALKUPERAISTA ULKONAKDA.
k INDEKS| OS01TTAA, ETTA ALUE ON VARATTU KUNNAN TARPEISIIN,

YL_ 4 0202004

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Asuintiloja saa tontille sijoittaa kiinteistn hoitohenkildkuntaa varten. Jokaista alkavaa
100 k-m2 kohti tulee tontilla olla vahintaan yksi autopaikka.

hule 1271400
Korttelialueen hulevedet tulee kasitelld tonteilla hulevesia viivyttamalld ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon.

er.5 1 1275005

L___"__1 Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.

Rakennuksessa tehtavien korjaus-, muutos- tai lagjennustdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

— ';3' | 1272006
L_.="._1 Suojeltava alueen osa, jota on rakennettava ja hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei
oleellisesti muuftu.

Ote voimassa olevien asemakaavojen méarayksista.
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4., Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL

62 8):

. Kaava-alueen maanomistajat

. Naapuritonttien ja -tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat

. Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

. Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

. Muut viranomaistahot

. Teleoperaattoriyritykset

. Teknisten verkostojen toimittajayritykset

. Seurat ja yhdistykset

. Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
. Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

5. Miten ja milloin voin osallistua?
5.1. Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka

aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.




Liitteet

5.2. Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin internet-sivuilla, Keski-Uusimaa Viikko
-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja halti-
joille seka muille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

Osallistumisen jarjestaminen (mm. yleisétilaisuudet) arvioidaan prosessin aikana erikseen, ottaen huomioon ke-
vaalla 2020 alkaneesta koronapandemiasta johtuvat poikkeusolot seka niihin liittyvat valtion ja kaupungin oh-
jeistukset. Mahdollisista yleisotilaisuuksista tiedotetaan erikseen kaupungin tiedotuskanavissa ja kuulutuksissa.

5.3. Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kdynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) valmistumisesta
tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyon ajan Seutulantalon palvelupisteessa
(Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpdan kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4. Valmisteluvaihe

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden antamista varten
(MRL 62 &, MRA 30 §) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan myods Jarvenpaan kaupungin
internet-sivuille.

Asemakaavan muutoksesta pyydetdan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset
+ kaupunkitekniikka / suunnittelupalvelut

+ rakennusvalvonta

« Jarvenpaan Vesi

«  kulttuuri- ja tapahtumapalvelut

Muut viranomaistahot

+ Uudenmaan liitto

+ Uudenmaan ELY-keskus

« Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

«  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

+ Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Teleoperaattoriyritykset
+ Elisa Oyj

« DnaFinland Oy

« Telia Finland Oyj

+  FNE-Finland Oy

Teknisten verkostojen toimittajayritykset
« Caruna Oy

+ Cinia Oy

« Vantaan Energia Keski-Uusimaa
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Asemakaavan muutoksen luonnoksesta ldhetetaan tieto seuraaville tahoille:

+ Kaava-alueen maanomistajat
« Naapuritonttien ja -tilojen omistajat
« Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset ym.
o Jarvenpaa-Seurary
o Jarvenpaan kasintekijat ry
o Taikka Oy
0 Jarvenpaan Taideseura ry
o Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry

Jos jokin taho katsoo, ettei heita tarvitse pitaa osallisina tdssa hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa kaavasuunnitte-
lijalle kirjallisesti.

5.5. Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan muutosehdotus,
jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 §, MRA 27 §)
seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtavaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja Jarvenpdan
kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa.
Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat vastineet kaavaehdotuksesta an-
nettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Mikali asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja
muistutusten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittdaa ehdotuksen edelleen kaupunginhalli-
tuksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta ilmenee kaupungin perusteltu
kannanotto (vastine), lahetetdan niille osallisille, jotka ovat jattdneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vai-
heissa kirjallisesti pyytdneet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.6. Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella tiedottamisesta
sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30 pdivan kuluessa Helsingin hallin-
to-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Ote valtuuston paatoksesta valitusta varten on pyydettava erikseen Jarvenpaan kaupungin hallintopalveluista.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan kaupungin

sahkoisella ilmoitustaululla, internetsivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kir-
jallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.
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6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin
ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen yhteydessa. Vaikutusten
arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin sel-
vityksiin, osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Myllytien taidekorttelin tapauksessa on kiinnitettava erityisesti huomiota kaavan maisemallisiin vaikutuksiin suh-
teessa kulttuuriymparion kohteisiin ja olemassa olevaan asutukseen. Alueella ei tiettavasti ole arvokkaiksi tunnis-
tettuja luontoarvoja.

7. Aikatauluarvio

« Asemakaavatyo kaynnistyy helmikuussa 2021.

« Asemakaavaluonnos on nahtdvana arviolta touko-kesakuussa 2021 (MRL 62 §)

« Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta helmi-maaliskuussa 2022 (MRL 65 §, MRA 27§)
« Tavoitteena on, ettd kaava siirtyy hyvaksymiskasittelyyn loppukevadsta 2022.

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtotiedoissa huomioitu? Jos haluat
tuoda esiin omia ndkemyksidsi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteyttad suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yh-
teystiedot alla).

9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste
Puh. (09) 2719 2880, tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Kaavoitus

Kaavoituksen erikoissuunnittelija Martta Pirttioja, 040 315 3939
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula, 040 315 2005
Kaupunkikuva-arkkitehti Maria Suutari-Jaasko, 040 315 2445

Sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi(at)jarvenpaa.fi
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Liitteet Liite 2: Kulttuurihistoriallisia kohteita koskevat kohdekortit
Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunntitelmasta (Ramboll
2017)

07.001 Sisélté paivitetty: 14.08.2017

Cooperin huvila, Villa Enckell

Myllytie 14

Toimenpideluokka: 1: Suojeltu

Arvotuskriteerit

X Harvinaisuus
Tyypillisyys
Edustavuus

x  Alkuperaisyys

X Historiallinen todistusvoimaisuus
Historiallinen kerroksisuus

X Rakennustaiteelliset arvot
Ymparistoarvot

Hoitosuunnitelman alue: -

Falarare Vi

Valtakunnallinen arvo: - =
Maakunnallinen arvo: - &
Erityislailla suojeltu kohde: - E‘.
Edistaakd asemakaava sailymista: Kylla

Cooperin huvila rakennettiin alunperin vuonna 1904 Tuusulanjarven
rantaan laaketieteen tohtori ja taidemaalari Gosta Enckellille.
Pyoroéhirsinen kansallisromanttinen huvila on arkkitehti Lars Sonckin
suunnittelema. 1910-luvulla rakennus siirrettiin nykyiselle paikalleen
lahelle Bjarne Westermarckin koeviljelmia. Englantilainen insinoori
Cooper osti talon itselleen vuonna 1932.

Edustava puutarha uima-altaineen on Cooperin suunnittelema.

Alunperin puutarha oli paljon nykyista suurempi. Tontilla on myos
uudempi piharakennus.

Asemakaavassa huvilarakennus on merkitty suojeltavaksi (sr).

Rakennus on helposti todettavissa Lars Sonckin huvilaksi ja keskeiset
rakenteet ovat paasaantdisesti sailyneet siitéd huolimatta, ettd rakennus
on kertaalleen siirretty. Vaikka rakennus yksityiskohdissaan eroaa
jonkin verran Sonckin suunnittelemasta kokonaisuudesta, voidaan
todeta rakennuksen sailyneen sangen hyvin ja se on todistusvoimainen
esimerkki Lars Sonckin 1900-luvun huvila-arkkitehtuurista.
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04.005 Sisalto paivitetty: 14.08.2017

Westermarckin konttorirakennus
Myllytie 13

Toimenpideluokka: 1: Suojeltu

Arvotuskriteerit

X Harvinaisuus
Tyypillisyys

x  Edustavuus
Alkuperaisyys
Historiallinen todistusvoimaisuus
Historiallinen kerroksisuus
Rakennustaiteelliset arvot
Ymparistdarvot

Hoitosuunnitelman alue: -

Valtakunnallinen arvo: - _g %
Maakunnallinen arvo: - N %q
Erityislailla suojeltu kohde: - % '“ (=
Edistadko asemakaava sailymista: Kylla p.td‘b &
5 5 P

Vuonna 1919 valmistunut rakennus on arkkitehti Gésta Cajanuksen > ° 4;-_‘7
suunnittelema. Se toimi alunperin Westermarckin konttorirakennuksena . ’if%
ja on sittemmin toiminut terveystalona. b Lo >

b &% i
Muiden Cajanuksen suunnittelemien Westermarckin rakennusten W il; Sonlhiy B &
tavoin se edustaa tyylillisesti varhaista klassismia. Rakennusta on Kl = 4y
laajennettu 1950-luvulla sisdankaynnin puoleisella matalalla osalla. 1'; "du:nf ,
Nykyisin rakennus on toimistokaytdssa ja se sijaitsee samalla tontilla = = A A _i

terveyskeskuksen kanssa.

Asemakaavassa rakennus on suojeltu merkinnalla sr-5 ja
paakayttotarkoitusmerkintda koskee suojelumerkinta s-3.

Rakennus on edustava esimerkki rakennusaikansa tyylista ja se on
arkkitehtonisesti erityinen. Rakennuksella on kaupunkikuvallista
merkitysta Cooperinkujan ja Myllytien kulmauksessa.
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Liitteet

07.096 Sisalto paivitetty: 03.01.2018
Kauppalanlaakarin talo

Myllytie 13, Polvipolku 7

Toimenpideluokka: 1: Suojeltu

Arvotuskriteerit
Harvinaisuus
Tyypillisyys
Edustavuus
Alkuperaisyys
Historiallinen todistusvoimaisuus
Historiallinen kerroksisuus
x Rakennustaiteelliset arvot
X Ymparistéarvot

Hoitosuunnitelman alue: -

Valtakunnallinen arvo: - [ o
Maakunnallinen arvo: - - . t\:
Erityislailla suojeltu kohde: - ; nga“
Edistaako asemakaava sailymista: Kylla A o\
- : 4
Rakennus on tehty virkataloksi kauppalanlaakarille vuonna 1947. Sen oo b y ‘“4_}_,?
ovat suunnitelleet arkkitehdit Arvo Aalto ja Niilo Kokko. B & 'j 4
% f Y pwﬂb
Kookas kaksikerroksinen rakennus on komea. Siind on aumattu = {5 =" I 3
tiilikatto ja keskella rakennusmassaa on iso poikkipaaty. Julkisivut ovat Kl °3;:; “’Ea'r%_
rapatut ja harmaat. Kulman terassille johtaa kaariovi. Terassin kaide on + o
toteutettu siroin teraksisin kaide-elementein valkoisesta tiilesta =) "‘3(-,, 77 - v
muurattujen pilastereiden valiin. lkkunoiden sivuille on julkisivuihin tehty i L =

poimutetut valeluukut, jotka on maalattu puuterin savyyn.

Rakennuksen ulkoasuun ei ole tehty merkittavia muutoksia, ja se on
hyvakuntoinen. Tontilla kasvaa suuria kuusia ja mantyja. Pihapiirissa
on vanhoja alppiruusuja ja omenapuita.

Asemakaavassa rakennus on merkitty suojelumerkinnalla sr-5.
Paakayttotarkoitusmerkintaa koskee /s-3 -merkinta.

Rakennus on paikallishistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittava. Se on hyvin sailynyt esimerkki
1940-luvun rakentamisesta.




Liite 3: Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet

Ehdotuksesta saatu palaute

Liitteet

Caruna Oy

Vastine

Uusien asuinkerrostalojen myotd alueen sahkodnkulutus
kasvaa ja tarvitaan uusia kaapelointeja. Sahkonjakelun
kannalta Valskarinkadun puoli korttelia olisi muuntamolle
parempi. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Ca-
runan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Toivomme saada tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Muuntamovaraus on asemakaavakartalla ohjeellinen eika
toteudu ilman erillista sijoittamislupaa. Korvaavan muun-
tamon perustamiseen liittyvista yksityiskohdista keskustel-
laan Carunan kanssa.

Tieto hyvaksymisesta toimitetaan.

Uudenmaan liitto

Vastine

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Jarvenpaan
Myllytien taidekorttelin asemakaavan muutosehdotusta.

Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus

Vastine

ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunto on huomioitu
hyvin. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaeh-
dotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Telia Finland Oy

Vastine

Telialla on tietoliikennekaapeleita suunnittelualueella.
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustoiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista
on oltava yhteydessa Teliaan hyvissa ajoin ennen mahdol-
listen maanrakennustoiden alkua.

Kaapelien katkaisua pitdisi pyrkia valttamaan ja suunnitella
mahdolliset ty6t sivuttaissiirtoinaja tuentoina, jos mahdol-
lista. Siirtoja tulisi tehda vain pakottavista syista.

Korvaava siirtoreitti pitda olla valmiina ennen siirtojen suo-
rittamista.

Telian kaapelit sijoittuvat suunnittelualueelle siten, etta
AK-65-korttelialueelle mahdollistuvan kerrostalon raken-
taminen ei aiheuta siirtotarvetta. Muutoinkin johdot sijait-
sevat siten, ettei niiden sjoitteluun kaavamuutoksen myota
kohdistu muutostarpeita.

Taikka Oy ja Jarvenpaan Kasintekijat ry

Vastine

Alueella olevat vanhat rakennukset ovat harvoja sailyneita
arvorakennuksia Jarvenpaassa. Yhdessa nama Cooperin
maelld sijaitsevat rakennukset muodostavat merkittavan
historiallisen kokonaisuuden. Kullakin rakennuksella on
ollut oma tarked merkityksensa kaupungin kehityksessa.
Lisaksi kaikki ovat yksinaankin arkkitehtonisesti arvokkai-
ta ja niiden sailymiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Rakennusten ympadrilld olevat vanhat puut ja historialliset
puutarhaistutukset ovat korvaamattomia. Nykyisen kaavan
mukaan nama kaikki rakennukset ovat suojeltuja.

Kaikki edelld mainitut vanhat rakennukset on annettu tai-
detoimijoiden tai kasityolaisten kayttoon. Tassa kaytossa
ne ovat toimineet ldahes 15 vuotta. Rakennusten myyminen
toisi mukanaan myds sen, etta niiden suojelu vaikeutuu ja
kaupunkilaisten paasy rakennuksiin ja puutarhoihin estyy.
Toivomme rakennusten sdilyvan edelleen julkisessa kult-
tuurikaytossa ja avoimina kayntikohteina kaupunkilaisille ja
matkailijoille. Siten alue olisi edelleen merkittava lisa kau-
pungin vetovoiman kannalta.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paatetty
Villa Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, etta kaa-
vallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytto. On myos
todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttoa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Taten
kaavassa on paatetty mahdollistaa myos sen aiempaa moni-
puolisemmat kayttotarkoitukset, mukaan lukien asuminen.
Kaavamaaraykset ovat kuitenkin sellaisia, etta ne mahdol-
listavat kaikissa rakennuksissa myos niiden nykyiset kaytot.
Varsinaiset paatokset kunkin kiinteiston luovuttamisesta te-
kee myohemmin kaupunginhallitus, eika niista paateta osa-
na asemakaavaprosessia.

Kaikki kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta
on kaavaratkaisussa edelleen osoitettu suojeltaviksi. Lisak-
si niiden piha-alueita koskevat erilliset suojelumaaraykset.
Maaraykset ovat samat, vaikka omistajana olisi kaupunki tai
yksityinen taho.




Liitteet

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Vastine

OAS-lausunnossaan museo tahdensi, ettd kaavaprosessis-
sa tulee huomioida Villa Cooperin edustava puutarha, jon-
ka kaavamaarayksessa tulee tuoda esille, etta kyseessa on
alue, jonka kulttuurihistoriallisesti merkittavan ympariston
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Myos tontin 644-8 kayttoa
tulee tarkastella Villa Cooperin ja sen puutarhan nakokul-
masta. Lisdksi todettiin, ettd Westermarckin konttoriraken-
nuksen muuttaminen asunnoiksi vaatii suunnittelijalta ra-
kennuksen muutoshistorian ymmartamista, joten suppea
rakennushistoriallinen selvitys tulee laatia rakennuslupa-
vaiheessa suunnittelun tueksi, ja tdma tulee kirjata raken-
nuksen suojelumaarayksiin.

Lausuntoon annetussa vastineessa todetaan, ettd Villa
Cooperin aluevarausmerkintaan liittyy lisdimaardys /S14),
joka velvoittaa puutarhan suojeluun. Tontin 644-8 raken-
nusala sijoittuu Myllytien varteen, jolloin etdisyytta Villa
Cooperiin jaa runsaasti. Tontin rajalle jaava alue on myos
osoitettu istutettavaksi tontin osaksi. Kaikkia kaava-alueen
kulttuurihistoriallisia rakennuksia koskee sama suojelu-
maarays (sr-14), joka velvoittaa rakennushistoriallisen selvi-
tyksen laatimiseen.

Tontilla 644-6 talla hetkelld toisen kerrostalon kellaris-
sa sijaitsevan muuntamon on todettu sijaitsevan alueen
tulevaisuuden kannalta epédedullisessa paikassa. Muun-
tamolle on osoitettu uusi ohjeellinen sijoittumispaikka
puistomuuntamona Cooperin huvilan tontille 644-7. Kuten
kaavan vaikutuksissakin todetaan, ohjeellisen puistomuun-
tamovarauksen sijoittamisella Cooperin huvilan tontille on
kulttuuriymparistoon negatiivinen vaikutus, ja samalla sijoi-
tus on ristiriidassa kaavaehdotuksen /s-14 aluemerkinnan
kanssa. Museo esittda puistomuuntamovarauksen poista-
mista Cooperin huvilan tontilta.

Muilta osin Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla
ei ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Muuntamovaraus on luonteeltaan ja asemakaavamerkin-
téana ohjeellinen. Jos korvaava sijainti l0ytyy muualta, voi-
daan muuntamon sijoittamisesta Cooperin huvilan tontille
tarvittaessa luopua. Ohjeellinen merkintatapa takaa myos
parhaan mahdollisen sijainnin etsimisen tontilla.

Merkintda muutetaan hyvaksymisvaiheeseen mu-1-mer-
kinnasta mu-2 -merkinnaksi, joka painottaa mahdollisen
muuntamon suunnittelussa sen ymparistoon istuvuutta.
/s-14-merkinta takaa tarkemmassa suunnittelussa museovi-
ranomaisille mahdollisuuden vield kommentoida suunnitel-
mien soveltuvuutta kulttuuriymparistoon.

Jarvenpaan Vesi

Vastine

Asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto jo valmiiksi
rakennettuna. Alueella ei ole tarvetta vesihuollon lisaraken-
tamiselle.

Merkitaan tiedoksi.

Yksityishenkilo (M1)

Vastine

Kuvaan eksynyt sokeripala on oikeassa paikassa, jos Jar-
venpaa haluaa imagoksi ”lahiétunnelman”. Voisiko Coope-
rin naapuriin rakentaa jotain oikeasti mielenkiintoista? Ei
Jarvenpdan "urbaanin kaupunkimiljoon” tarvitse olla tylsa
kopio halvasta lahiorakentamisesta.

Jarvenpaa, ”jossa kultakauden taiteilijoiden kulttuuriperi-
malla on vankka jalansija” on vain sanahelinda nettisivulla.
Eiko Jarvenpaa, joka sanoo olevansa "matkailullisesti mie-
lenkiintoinen kohde”, voisi oikeasti ollakin sita.

Viitesuunnitelmia tarkistetaan hyvaksymisvaiheeseen ra-
kennuksen ulkonaon osalta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on kaavassa
edelleen osoitettu suojeltaviksi.




Liitteet

As Oy Arolantie 12

Vastine

Olemme huolissamme siitd, ettd asuntojen ja sitd kautta
asukkaiden maaran kasvaessa alueella huomattavasti, Aro-
lantien ja Valskarinkadun liikenne kasvaa. Miten tama on
huomiotu? Pystyykd molempia teitd leventdmaan? Miten
huomioidaan liikenteen kasvu ja turvallisuus alueella? Aro-
lantielle toivotaan jonkinlainen hidaste esim. Kartanonpo-
lun ja Arolantien risteyskohtaan. Talla hetkella Arolantiella
on melkoista hurjastelua ja se on aiheuttanut myos vaara-
tilanteita.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisdysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosneli6-
metrimaaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikenteen lisays ei olisi liilan suuri nykyiseen katuverkkoon
nahden. Luonnosvaiheen jalkeen alueella toteutettiin lisak-
si liilkennemittausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrat-
tiin yleiskaavan valmistelun yhteydessa teetettyihin liiken-
ne-ennusteisiin. Mittausten tulokset eivat antaneet syyta
epailla laskelmien ja ennustemallien arvioita. Kaavaehdo-
tusvaiheeta lahtien tontti 644-6 ei enada ole ollut osana kaa-
va-aluetta, joten asemakaavamuutoksen mahdollistama
asukasmaaran lisays on maltillinen eika aiheuta tarvetta
katujen saneerauksille. Myllytie ja Arolantie on molemmat
saneerattu viime vuosien aikana.

Arolantien turvallisuuteen liittyva palaute toimitetaan lii-
kenneturvallisuudesta vastaavalle yksikolle.

Jarvenpaan Taideseura

Vastine

Viisi vuotta sitten Taideseura on saanut kayttoonsa entisen
Kauppalanlaakarin talon. Taidetalossa taiteilijat ovat saa-
neet mahdollisuuden tydskennellad grafiikan parissa, tehda
savi- ja keramiikkatoita, vuokrata ateljeita ja jarjestaa jase-
niltoja. Taideseura jarjestaa kursseja ja tapahtumia, joihin
osaan voi osallistua myds muutkin kuin taideseuralaiset.
Mutta tarkein Taidetalon rooli on olla paikkana, jossa pai-
kalliset taiteen tekijat voivat olla yhdessa ja tuntea kuulu-
vansa taiteilijoina yhteiskuntaan. Uusi osoite on parantanut
Taideseuran nakyvyytta ja tunnettavuutta seka kasvattanut
asiakkaiden maaraa. Nykyaikaisessa Taidetalossa on kaksi
nayttelytilaa, jollaisista Jarvenpadssa on puutetta.

Taideseuran mielesta korttelia tulee kehittdaa ensisijaisesti
taide- ja mahdollisesti muun kulttuuritoiminnan alueena
sailyttden alueen kulttuurihistorialliset arvot. Taidetalo on
nykyiselldan tarkoituksenmukaisessa ja tehokkaassa kay-
tossa, joka tuo merkittavaa lisdarvoa kaupungin kulttuuri-
elamalle. Sen kayttotarkoitusta ei ole syytda muuttaa nako-
piirissa olevassa tulevaisuudessa. Mikali kaupunki kuitenkin
ottaisi talon asuinkayttoon, taideseuralle tulee osoittaa va-
hintaan vastaavan tasoiset toimitilat.

Taidekorttelin alueelle tai valittdmaan laheisyyteen ei ole
mahdollista saada sellaista asuntomaaraa, jolla olisi mer-
kitysta kaupungin asuntokantaan. Mahdollisten asuntojen
tulisi ensisijaisesti tukea alueen kulttuuritoimintaa. Hyva
esimerkki tallaisesta on taidetalon lahelle suunnitellut tai-
teilija-asunnot.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paatetty
Villa Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, etta kaa-
vallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskayttd. Kaava-
maaraykset ovat kuitenkin sellaisia, etta ne mahdollistavat
molemmissa rakennuksissa myods niiden nykyiset kaytot.
Kauppalanlaakarin talon kadyttamiselle Taidetalona ei siis
muodostu kaavamuutoksen myota estettd. Paatoksen kau-
pungin kiinteistdjen mahdollisesta luovuttamisesta tekee
myohemmin kaupunginhallitus, eikd niista paateta osana
asemakaavaprosessia.

Kaikki kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta
on kaavaratkaisussa edelleen osoitettu suojeltaviksi. Lisak-
si niiden piha-alueita koskevat erilliset suojelumaaraykset.
Maaraykset ovat samat, vaikka omistajana olisi kaupunki tai
yksityinen taho.

Tontti 644-8 on voimassa olevassa yleiskaavassa osa kerros-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi merkittya aluetta, joten sen
kehittaminen siihen suuntaan on kaupungin tavoitteiden
mukaista. Suunnittelu vastaa lisaksi kaupungin resurssivii-
sauteen liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistami-
sestd. Tama toteutuu mahdollistamalla asuinrakentaminen
tyhjalle tontille, joka sijaitsee olemassa olevan rakenteen
sisalla ja rakentamiseen hyvin soveltuvalla maaperalla. Tai-
teilija-asunnot ovat nimenomaan osa talle tontille suunni-
teltua Y-Saation hanketta.




Liitteet

Kaksi yksityishenkiloa (M2)

Vastine

Palautteen ansiosta uusien talojen kerrosmaaria on saatu
laskettua ja muutamia muitakin positiivia muutoksia saatiin
uusiin luonnoksiin, joita Kaupunkikehityslautakunnalle
esitettiin kolme kertaa.

Kaavaesityksessa tunnustetaan kolmen suojellun rakennuk-
sen kulttuurihistoriallinen arvo, mutta kaavasuunnittelussa
pitaisi jollain lailla kunnioittaa myds niitd tavoitteita, joita
pidettiin tarkeina kaavamuutoksessa 2006, jonka osana
meidankin talomme suojeltiin: Jarvenpaan huvila-asutuk-
sen viimeisia taloja, alueen valjyytta ja vehreyttd. Kortte-
lin suunnittelualueen laidalla, Arolantien toisella puolella,
on nelja yksityisesti omistettua kaavassa suojeltua raken-
nusta. Ne alkavat olla viimeinen jaddnne taman alueen "hu-
vila-alue”-historiasta. Alueen suunnittelussa pitaa ottaa
huomioon sen viimeisen vahaisen valjyyden ja puutarha-
maisuuden suojelu, joka mainittiin myos taman suojelukaa-
van valmistelussa ja perusteissa.

Taidekortteli ideana on hieno. Mutta se vaatisi, etta kortte-
lissa todella toimii taiteilijoita, taiteilijayhteiséja ja on run-
saasti taiteen tekemiseen sopivia avaria tiloja. Meille on ker-
rottu Hyvinvointilautakunnan paattaneen, etta nama kolme
historiallista rakennusta eivat ole kaupungin ydintoimin-
nalle tarpeellisia ja siksi ne voidaan myyda. Tata koskevaan
jo annettuun palautteeseen kaavoituksen vastaus on ollut
saannollisesti: kaavoituksessa ei paateta rakennusten tule-
vasta kaytosta tai omistajista.

Cooperin huvilan puutarha oli alun perinkin kyseisen huvi-
lan olennainen osa. On hyva, ettd on luovuttu aikomuksesta
siirtda osa tontista ns. Jarvenpaan Kaksosten tonttiin.

Emme vastusta sita, ettd entisen nukkakutomon tontille ra-
kennetaan uusi asuinkerrostalo, mutta sen kerrosmaaran ja
arkkitehtonisen tyylin olisi sovittava kulttuuriymparistoon.
Onko kaupunkikuvallisia perusteluja sille, miksi juuri tahan
kohtaan, historiallisten rakennusten viereen ja valiin, oma-
kotitaloalueen reunaan, pitaa rakentaa nain korkeita taloja?
Kaavoituksen perusteluissa on toistuvasti vedottu yleiskaa-
va 2040:n AK-maaraykseen liityvaan selostuksen kohtaan,
jossa AK-alueille, jotka sijoittuvat tiivistyville asemanseu-
duille suositellaan tehokkuudeksi yli 1. Meidan nakemyk-
semme mukaan tama ei kuitenkaan ole kerrostalovaltainen
alue. Meilla ei ole ollut poliittisia mahdollisuuksia vaikuttaa
tuohon tehokkuuslukusuositukseen 1,0. Joka tapaukses-
sa tassakin se on vain suositus, ja se on lahiokerrostalora-
kentamiseen liian korkea. Tontin tehokkuus on nyt laskettu
tasolle 0,9, mutta toivoisin edelleen harkittavan onko kuusi
kerrosta ja tuo tehokkuus liikaa téhan paikkaan. Lahioker-
rostaloalue on aivan eri asia. Lahiokerrostaloalueella asuvat
yleensa odottavat, etta taloyhtiolla on omaa pihaa ja etta
ymparoivalla alueella on runsaasti viheralueita.

Alue sijaitsee tiivimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keella, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Alue on luonteeltaan sekoittunutta, jossa pienta-
lojen seassa on kerrostalorakennetta. Tontti 644-8 on kui-
tenkin talla hetkella paaasiassa hiekkakenttana eika siten
voimassa olevan asemakaavan eika yleiskaavan mukaisessa
kaytossa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontille vain yhden ra-
kennuksen, joka sijoittuessaan Myllytien varteen jattaa run-
saasti valjyytta muualle tontille.

Kuten muistutuksessa on todettu, asemakaavalla ei paateta
kiinteistdjen myymisesta. Kaavaratkaisu valjentaa arvora-
kennusten kayttotarkoituksien valikoimaa siten, etta julkis-
ten palveluiden lisaksi myos yksityiset palvelut ja puhtaasti
asumiskaytto ovat mahdollisia. Voimassa olevat asemakaa-
vat ovat jo sallineet henkilokunnan asunnot. Tontille 644-8
suunniteltuun kerrostaloon on viitesuunnitelmissa osoitet-
tu taiteen tekemiseen soveltuvia asuntoja ja yhteistiloja.

Tontille 644-8 sallittua kerroskorkeutta on palautteen pe-
rusteella laskettu kahdeksasta kuuteen, jolloin tehokkuus
on laskenut 0,9:3an, joka on alle yleiskaavan suosituksen.
Viitattaessa alueen olevan kerrostalovaltainen asuntoalue,
tarkoitetaan yleiskaava 2040:ssa olevaa aluevarausmerkin-
taa, joka toimii asemakaavoitusta ohjaavana. Yleiskaava
on kaynyt lapi lainmukaiset osallistamisprosessit ja saanut
lainvoiman. Tontille muodostuu mainitulla tehokkuudella
varsin valja piha-alue.




Liitteet

Kaavaesityksessa ja sen liitteeksi tehdyssa rakennusta-
paohjeessa ei ole milldan tavalla perusteltu, kuinka tama
moderni laatikkomainen standardikerrostalo soveltuu kult-
tuuriymparistoon. Yleisotilaisuudessa 26.4.2022 taloa suun-
nitellut arkkitehti ainoastaan totesi, etta talon on ajateltu
sopivan yhteen Myllytien toisella puolella olevien uusien,-
hyvin samanlaisten ns. Hyvinvointikampuksen talojen kans-
sa. Hyvinvointikampuksen talot eivat kdy mitenkaan yhteen
kulttuuriympariston kanssa. Nukkakutomon tontin uudis-
talolle tulisi asettaa ymparoivien suojeltujen rakennusten
ja miljoon takia korkeat tyylilliset laatuvaatimukset. Uusien
rakennusten tulee sopia yhteen vanhojen historiallisten ra-
kennusten kanssa. Rakennusten tyyli on myos ekologinen
valinta, koska rakentamisen suurin ilmastokuorma syntyy
kahden asian, purkamisen ja betonirakentamisen yhdistel-
masta. Jos rakennusten tyyli ja laatu kestaa aikaa, niita ei
pureta eika jateta rappeutumaan mydhemminkaan.

Nukkakutomon tontin suunnittelu on tassa suhteessa men-
nyt aivan vaardssa jarjestyksessa. Nayttaa silta, etta arkki-
tehdit ovat ensin suunnitelleet tontin tilan kayton valitta-
matta yhtdaan mitdan sen puustosta. Asemakaavoituksessa
kartoitettiin tontin puustoa ja luontoa vasta taman jalkeen,
ja kartoitus tehtiin luultavasti laajan palautteen takia. Kar-
toituksen tekivat asemakaavan suunnittelija ja kaupungin
suunnitteluhortonomi vasta 23.9.2021. Selvityksessda mm.
todettiin, etta tontilla on upeita haapoja, jotka olisi syyta
saastaa ("sdilytys, jos tontinkdyton kannalta mahdollista”).
Selvitys ei vaikuttanut yhtaan mitaan suunnitteluun. Se oli
pelkkd muodollisuus. Lisaksi tonttikarttaan ei ole merkitty
puustoa ja puustoselvityksen muistiokin on vain epamaarai-
nen luonnos, ei tarkka kartta tontin puustosta.

Asemakaavaesityksessa positiivista on se, ettd vanhojen ra-
kennusten suojelu jatkuu, eika niiden tilalle tai tonteille sal-
lita uudisrakentamista, ja etta Cooperin huvila sailyy myos
tonttinsa osalta kokonaisuutena. Tarkoituksemme ei myds-
kaan ole vastustaa uuden talon rakentamista Nukkakuto-
mon tontille, vaan ainoastaan vaatia ekologista kestavyytta
seka tyylillista laatua ja sopivuutta.

Viitesuunnitelmiatarkistetaan hyvaksymisvaiheeseenraken-
nuksen ulkondon osalta. Rakennuksen yhteen sovittaminen
Myllytien toisen puolen kerrostalojen kanssa on luontevaa.
Alueella olevat historialliset rakennukset ovat keskendan
tyyliltédan erilaisia eika niiden ulkdnaosta suoraan voida ot-
taa mallia asuinkerrostaloon. Kohteen jatkosuunnitteluun
ja rakennuslupaprosessiin sisaltyy erillinen kaupunkikuval-
linen kasittely kaupunkikehityslautakunnassa.

Suunnittelun ldhtékohtana on ollut kaupungin luontotie-
tokanta, jonka perusteella alueelle ei ole sijoittuneena sel-
vityksissa arvokkaiksi maariteltya lajistoa tai luontotyyppi-
kohteita. Palautteen perusteella ennen ehdotusvaihetta on
kaupungin puolelta tehty alueelle maastokaynti puuston
lapikymiseksi. Kuten muistutuksessa mainitaan, on taman
kartoituksen perusteella todettu, etta puustoa on hyva sai-
lyttda, jos tontin kdytto sen sallii. Pakottavaa tarvetta tontin
kayton muuttamiselle ei siis ilmennyt. Toimintojen sijoitte-
lussa tontille on tassa tapauksessa painottunut enemman
muut asiat, kuten rakennuksen riittava etaisyys Cooperin hu-
vilaan ja Valskarinkadun pientaloihin. Lisaksi rakennuksen
sijoittuminen Myllytien varteen sen toisen puolen kerrosta-
lojen pariksi on kaupunkikuvallisesti tarkoituksenmukaista.
Liikennejarjestelyjen turvallisuuden kannalta tonttiliittyma
on ollut tarpeen sijoittaa Valskarinkadun puolelle, joka on
osaltaan vaikuttanut pysakointialueen sijoittumiseen. Kaa-
vakartan pohjakarttaan lisattiin alueen puusto ehdotusvai-
heeseen kaupunkimittauksen kaytya tarkistamassa alue.




Liitteet

Luonnoksesta saatu palaute

Caruna Oy

Vastine

Uusien asuinkerrostalojen myota alueen sahkonkulutus to-
dennakoisesti kasvaa. Purettavassa kiinteistossa olevalle
muuntamolle on kaavasuunnittelun yhteydessa osoitettu
uusi rakennuspaikka mu-1. Sahkonjakelun kannalta Vals-
karinkadun puoli korttelia olisi muuntamolle parempi. Uusi
nykyisen muuntamon korvaava puistomuuntamo tulee olla
kaytossa ennen kiinteiston purkutoiden aloittamista.

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto vielda ehdotusvai-
heessa.

Muuntamolle osoitetun ohjeellisen mu-1-merkinnan tarkoi-
tuksenmukaisinta sijoittumista tarkastellaan viela ehdotus-
vaiheessa. Korvaavan muuntamon perustamiseen liittyvista
yksityiskohdista sovitaan kaupungin ja tontinomistajan vali-
sen maankayttosopimuksen yhteydessa.

Lausuntopyynto toimitetaan ehdotusvaiheessa.

Cinia Oy

Vastine

Cinialla ei ole johtoverkkoa Myllytien taidekorttelin alueella.

Merkitaan tiedoksi.

Telia Finland Oy

Vastine

Telialla on tietoliikennekaapeleita suunnittelualueella.
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustoiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista
on oltava yhteydessa Teliaan hyvissa ajoin ennen mahdollis-
ten maanrakennustdiden alkua.

Kaapelien katkaisua pitaisi pyrkia valttamaan ja suun-
nitelmat on myos pyrittéava laatimaan niin, etta siirtoja ei
tule kuin pakottavista syista. Korvaava siirtoreitti pitaa olla
valmiina ennen siirtojen suorittamista.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lahtokohtaisesti ti-
laajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu (MRL).

Telian kaapelit sijoittuvat suunnittelualueelle siten, etta
niihin ei todennakoisesti kaavna toteutuksen yhteydessa
kohdistu siirtotarpeita.




Liitteet

Jarvenpaan kaupunki, rakennusvalvonta

Vastine

Rakennusalojen rajat tulee sijoittaa riittavan etaalle (vah. n.
2 m) kiinteistdjen rajoista, jolloin varmistetaan, etta kaikki
rakenteet ja tekniset ratkaisut saadaan toteutettua ilman
kiinteistorajojen ylittamista. Leikki- ja ulko-oleskelualueita
ei tule osoittaa pysakointialueiden valittomaan laheisyy-
teen ja ne tulisi esittaa kaavassa myos istutettaviksi alueiksi.

Sallittu rakennusoikeus ei ole madritelty yksiselitteisesti.
AK-X maaraykseen sisaltyy MRL:n 115 § maariteltyjen varsi-
naisen kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitun alan enim-
maismaara 15 %. Miten tahan suhtautuu lisamaarays +yhty
10 %? Jo nykyiselladan asemakaavan lisdys rajoittaa MRL
1158 mukaan sallittua kerrosalaa. Tama tulee varmistaa ja
tarvittaessa muuttaa.

Onko rakennusten kerrosluvun maarittelyssa huomioitu
Valskarinkadun itapuoleisille pientalotonteille aiheutuva
varjostusvaikutus?

Autopaikkamitoitus on liian valja. Alueen kadut ovat ka-
peita, eika niilla ole tilaa vieras- tai pitkaaikaispysakointiin
katutilassa. Autopaikkavaatimukseen tulee lisata vahintaan
edellytys vieraspysakoinnin toteuttamisesta kiinteistolla.

Korttelin 638 tonttia 10 tulee laajentaa, jotta tontille voi-
daan tosiasiallisesti mahdollistaa uuden kaavamaarayksen
mukaisesti eri kayttotarkoitusvaihtoehdot.

Miksi kaavaan on tehty kaksi toisistaan eroavaa hulevesia
koskevaa maaraysta? Hule-5-maarayksen mukaiset vaati-
mukset tulevat nykyisen kaytannon mukaisesti jo nyt koske-
maan kiinteistoja, kun kiinteistolle kohdistuu lapdisematto-
man pinta-alan maaraa lisaavia luvanvaraisia toimenpiteita.
Jos kaavoitus katsoo, ettd hule-5:tta ei voida laajentaa kos-
kemaan koko kaavamuutosaluetta, on pelkka hule-maarays
kuitenkin hyva minimitaso.

Rakennusalojen rajausta tarkistetaan kaavaehdotukseen ja
varmistetaan, etta tilaa on riittavasti tarpeellisten rakentei-
den toteuttamiseksi. Padosin pyritdaan vahintaan 2 metrin
etaisyyteen. Tontinkayttoa jasennelldan siten, etta leikki- ja
oleskelualueet pyritddan saamaan erilleen pysakointialueis-
ta ja ne osoitetaan kauttaaltaan istutettavaksi tontin osaksi.

+yhty 10 % -maardyksen sisdltéd suhteessa AK-maarayk-
seen taskastellaan ja maardayskokonaisuutta selkeytetaan
ehdotusvaiheeseen.

Varjostustutkielmia on hyddynnetty luonnosvaiheen suun-
nittelussa ja ne esitetdaan kaavaehdotuksen selostuksen vai-
kutusten arvioinnissa.

Autopaikkavaraukset osoitetaan siten, etta ne riittavat to-
teuttamaan vahintdan voimassa olevan Asemakaavojen
pysakointinormituksen suunnitteluohjeen (17.9.2020 § 39)
mukaisen maaran pysakointipaikkoja suhteessa viitesuun-
nitelmiin. Ohjeistuksen linja on, ettei vieraspaikkoja osoite-
ta asemakaavallisena vaatimuksena AK-alueilla.

Korttelin 638 tontin 10 rajausta tarkistetaan kaavaehdotuk-
seen.

Hule-merkinta koskee kulttuuriymparistoja sisaltavia kort-
telialueita, joille ei ole kaavassa osoitettu lisarakentamis-
oikeutta eika piha-alueillekaan kohdistu merkittavia raken-
tamisen muutoksia. Nain ollen hule-merkinnan on katsottu
olevan niille riittava ja kulttuuriympariston asettamat vaa-
timukset huomioiva. Tarkempia maarityksia sisaltava hule-
5 on vaatimuksena uutta kerrostalorakentamista sallivalla
korttelialueella.




Liitteet

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Vastine

Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta kaavapro-
sessissa tulee huomioida Villa Cooperin edustava puutarha,
jonka kaavamaarayksessa tulee tuoda esille, etta kulttuuri-
historiallisesti merkittavan ympariston ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Myos tontille 644-8 kaavailtua asuinkerrostaloa ja
tontinkayttoa tulee tarkastella Villa Cooperin ja sen puutar-
han nakokulmasta.

Historiallisen Westermarckin konttorirakennuksen muutta-
minen asunnoiksi vaatii suunnittelijalta rakennuksen muu-
toshistorian ymmartamista, joten suppea RHS tulee laatia
rakennuslupavaiheessa suunnittelun tueksi, ja tama tulee
kirjata rakennuksen suojelumadarayksiin.

Taman lisaksi kaavaselostuksessa tulee avata tontin 644-6
kaavahistoria, rakennusten rakentamisajakohta seka suun-
nittelijat.

Villa Cooperin aluevarausmerkintaan liittyy lisamaarays /S-
14), joka velvoittaa puutarhan suojeluun. Tontin 644-8 ra-
kennusala sijoittuu Myllytien varteen, jolloin etaisyytta Villa
Cooperiin jaa runsaasti. Tontin rajalle jaava alue on myos
osoitettu istutettavaksi tontin osaksi.

Kaikkia kaava-alueen kulttuurihistoriallisia rakennuksia
koskee sama suojelumaarays (sr-14), joka velvoittaa raken-
nushistoriallisen selvityksen laatimiseen seuraavasti: [...]
Ennen rakennusten korjaus- tai muutostoitd koskevan pdd-
toksen antamista on laadittava tarvittavat rakennushisto-
rialliset selvitykset ja varattava museoviranomaiselle mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kaavaselostusta taydennetaan lausunnossa esitetylla taval-
la.

Uudenmaan ELY-keskus

Vastine

Kaavan valmistelussa on kaytetty yleiskaavatyon yhtey-
dessa laadittua liikennemeluselvitysta, jossa ei ole otettu
huomioon pienempien katujen liikennetta. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kaavoihin liittyvissa liikennemelusel-
vityksissa tulisi ottaa huomioon kaikki kadut, jotka sijaitse-
vat kaava-alueen laheisyydessa. Kaavamaarayksissa AK-X,
ALY-X ja YY-X ei ole melua koskevia maarayksia. ELY-keskuk-
sen nakemyksen mukaan kaavaan tulee antaa melusta
yleismaaradys: ” Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
siten, ettd paivaajan keskidanitaso (LAeq) 55 dB eika yoajan
keskidaanitaso (LAeq) 50 dB ylity.”

Alueen arvokas rakennuskanta on tunnistettu ja niiden suo-
jelutavoitteet on huomioitu asianmukaisin suojelumaarayk-
sin. On hyva, etta uudisrakentamisen laatuvaatimuksiin on
kiinnitetty huomiota asemakaavamaarayksissa, ja etta tont-
tien istuttamisesta on maaratty. Laadittavat rakentamista-
paohjeet edistavat tata tavoitetta.

Erillista liilkennemeluselvitysta ei ole laadittu, koska yleis-
kaavatyon yhteydessa laadittuun meluselvitykseen perus-
tuen aihetta asemakaavavaiheessa tehtavaan tarkempaan
selvitykseen ei nahty. Alue on myds matalien nopeusrajoi-
tusten aluetta, jolloin liilkenteen meluhaitta jaa pieneksi.

Luonnosvaiheen jalkeen alueella tehtiin lilkkennemaaran
mittauksia, jotka tukevat osaltaan aiemman melumallin-
nuksen tuloksia. Asemakaavan mukaisen rakentamisen to-
teutuessa rakentajat teettavat tarvittavat meluselvitykset
rakennuslupavaiheessa. AK-maaraykseen lisatdan lausun-
non mukainen kirjaus.

Uudenmaan liitto

Vastine

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Myllytien taidekorttelin
asemakaavan valmisteluaineistoon liittyen.

Merkitaan tiedoksi.

Kolme yksityishenkiloa (M1)

Vastine

Alueemme on suunniteltu ja rakennettu pientalojen tarpei-
den mukaan eika suuria kerrostaloja varten. Kaavaluonnok-
sen mukaan asuntojen maara moninkertaistuisi. Olemme
huolestuneita lisaantyvasta liikenteesta ja nain aiheutuvista
vaaratilanteista. Mielestamme alueelle tulisi sallia korkein-
taan 5-kerroksisten talojen rakentaminen.

Hyvinvointikampuksella on jo nyt lilan vahan autopaikko-
ja ja autot pysakoidaan toistaiseksi vapaalle Myllytien ja
Valskarinkadun kulman parkkipaikalle seka kadun varteen.
Tama parkkipaikka poistuisi tontin 644-8 rakentamisen
myota ja taas lisad autoja tarvitsisi pysakointipaikan.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen alueella on tehty liikenne-
mittauksia (15.-25.10.2021) tukemaan aiempaa kerrosneli6-
metreihin perustuvaa arviota liikenteen lisayksesta. Niiden-
kaan valossa lilkenne alueella ei ole sellaisella tasolla, ettei
katuverkko pystyisi vastaanottamaan uudesta rakentamis-
esta tulevaa lisaysta. Kerroskorkeuksia tarkastellaan viela
ehdotusvaiheeseen. Sallimalla vain viisikerroksisia taloja,
ei talla sijainnilla hankkeita saataisi todennakoisesti kustan-
nustehokkaiksi ja kaupungin tiivistamistavoitteet tukevat
my0s tehokkaamman rakentamisen sallimista.

Kaavassa osoitetaan voimassa olevan pysakointiohjeistuk-
sen mukaiset tilavaraukset tonteille. Tontin 644-8 pysakoin-
tikaytto on ollut valiaikaista.




Liitteet

As Oy Jarvenpaan Cooperinkulma

Vastine

Jos ajattelemme rakentamista korttelia suurempana koko-
naisuutena, tulee alue olemaan hyvin erikoinen, kun kor-
keiden (7-8 kerrosta) talojen vieressa on paljon matalampaa
rakentamista eli omakotitaloja, Hyvinvointikampus ja Tai-
detalot. Missdaan luonnosvaiheen viitesuunnitelmakuvissa
ei ole esitetty kuvaa, jossa nakyisi Myllytien tai Arolantien
molemmat laidat. Tallainen kuva kertoisi paljon minkalai-
seksi tuleva rakentaminen muokkaa maisemaa.

Ymmarramme ydinkeskustan tiiviin rakentamisen, mutta
taidekortteli ymparistoineen ei kuulu ydinkeskustaan. Mie-
lestamme Myllytien ja Arolantien makialue on yksi Jarven-
paan upeimpia alueita luonnon ja rakennusten suhteen.
Siksi aluetta tulisi kehittaa viela enemman puistomaiseksi
sailyttden matalat rakennukset.

Liikenne Myllytiella, Valskarinkadulla ja Arolantielld tulee
lisadntymaan rajusti nykyisesta. Jos Valskarinkatua ja Aro-
lantieta ei levennetd, tulee varmasti ongelmia liikenteessa.
Vaikein paikka tulee olemaan Valskdrinkadun osuus Aro-
lantielta Kaskitielle, koska molemmille puolille tieta on ra-
kennettu omakotitaloja. Luonnoksessa oli kerrottu liikenne-
maarat ja niiden arvioitu kehitys aluetta ymparaivilla isoilla
kaduilla, mutta ei Myllytien, Valskarinkadun eika Arolantien
osalta. Lilkennemaarat nailla pienkaduilla tulisi arvioida en-
nen kaavan lopullista hyvaksymista.

Onko esitetyissa rakennuskohteissa otettu huomioon pelas-
tusajoneuvojen paasy riittavan lahelle kohteita?

Alue sijaitsee tiivimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keella, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Kaavallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen
jo pitkaan. Ehdotusvaiheessa kaavan liitemateriaaliksi lisa-
taan linkki, jonka kautta paasee tutustumaan suunnitelmiin
3D-kaupunkimallin avulla.

Alue sijoittuu keskustan ja juna-aseman tuntumaan nykyi-
sen kaupunkirakenteen sisélle, jolloin sen kehittdminen
tiiviimpaan suuntaan on kaupungin tavoitteiden ja asema-
kaavoitusta ohjaavien ylempien suunnitelmien mukaista.
Paikka on myods maapohjaltaan rakentamiseen hyvin so-
veltuva. Nykyisten rakennusten sailyttaminen ei ole tontin-
omistajan tavoitteiden mukaista.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisaysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosnelio-
metrimaaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikenteen lisdys ei olisi lilan suuri katuverkkoon nahden.
Luonnosvaiheen jalkeen alueella toteutettiin lilkkennemit-
tausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrataan yleiskaavan
valmistelun yhteydessa teetettyihin lilkkenne-ennusteisiin.
Liikennevaikutusten osalta tullaan siis kaavaselostusta viela
tarkentamaan ehdotusvaiheessa.

Pelastuslaitos on yksi lausunnonantajista kaikissa kaava-
vaiheissa. Pelastautumista voidaan jarjestdaa myos niin sa-
notusti omatoimisena, jolloin tikasautojen nostopaikoille
ei tarvitse jarjestaa niin paljon tilaa. Tarkat pelastautumis-
suunnitelmat hyvaksytaan rakennuslupien yhteydessa.

Kaksi yksityishenkiloa (M2)

Vastine

Valskarinkatu on tehty pientaloja palvelevaksi kaduksi eika
kesta voimakkaasti lisdantyvaa lilkennetta siinda maarin kuin
nyt ehdotuksessa oleva asuntojen lukumaara vaistamat-
téd aiheuttaa. Katua kdytetddan nyt oikotiena valttdmaan
Pohjoisvaylan liikennevaloja eikd nopeusrajoitusta 40 km/h
noudateta. Raskaan liikenteen lapiajokieltoa ei myodskaan
noudateta.

Huolenamme on myds jo nyt autojen pysakointitilan ri-
ittamattomyys. Valiaikaisella paikoitusalueella [tontilla
644-8] on nyt sdaannollisesti 15-25 autoa paikoitettuna.
Muutosluonnoksen mukaan Myllytien ja Valskarinkadun
kulmaukseen suunnitellun kerrostalon parkkipaikkamitoi-
tus on riittamaton, 0,6 autopaikkaa/asunto. Valskarinkadun
kapeuden vuoksi kadunvarsipaikotus on kestamaton ratkai-
su.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisaysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosnelio-
metrimaaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikkenteen lisays ei olisi lilan suuri katuverkkoon nahden.
Luonnosvaiheen jdlkeen alueella toteutettiin lilkkennemit-
tausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrataan yleiskaavan
valmistelun yhteydessa teetettyihin lilkkenne-ennusteisiin.
Liikennevaikutusten osalta tullaan siis kaavaselostusta vie-
la tarkentamaan ehdotusvaiheessa. Nopeusrajoituksiin ja
raskaasen liikenteeseen liittyva palaute on toimitettu liiken-
teestd vastaavalle yksikolle.

Kaavassa osoitetaan voimassa olevan pysakointiohjeistuk-
sen mukaiset tilavaraukset tonteille. Tontin 644-8 pysakoin-
tikaytto on ollut valiaikaista.




Liitteet

Yksityishenkilo (M3)

Vastine

Muutosluonnos tulisi muuttamaan huomattavasti pientalo-
valtaisen ldhiympariston luonnetta ja asumisviihtyisyytta.
Varsin rauhallinen alue muuttuisi kerrostalojen ja liikenne-
maaran ja -melun voimakkaan kasvun johdosta. Rakennus-
ten rakennusoikeuksia ja korkeuksia tulisi pienentaa.

Alue sijaitsee tiivimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keella, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Kaavallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen
jo pitkaan. Ehdotusvaiheessa kaavan liitemateriaaliksi lisa-
taan linkki, jonka kautta paasee tutustumaan suunnitelmiin
3D-kaupunkimallin avulla. Varjostusvaikutuksia olemassa
olevaan asutukseen on arvioitu ja kaavaselostusta tayden-
netdan niiden osalta.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisdysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosnelio-
metrimaaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikenteen lisdys ei olisi lilan suuri katuverkkoon nahden.
Luonnosvaiheen jalkeen alueella toteutettiin lilkkennemit-
tausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrataan yleiskaavan
valmistelun yhteydessa teetettyihin lilkenne-ennusteisiin.
Liikennevaikutusten osalta tullaan siis kaavaselostusta viela
tarkentamaan ehdotusvaiheessa. Alueella nopeusrajoituk-
set ovat alhaisia, joten ajoneuvoista aiheutuva melu on mal-
tillista, vaikka ajoneuvojen maara jonkin verran nousisikin.

Rakennusoikeudet pitda kaavassa sovittaa sellaisiksi, etta
kaavalla on myos toteuttamisedellytyksia ja erityisesti pur-
kavan saneerauksen hankkeissa se vaatii riittdvaa tehok-
kuutta. Rakennusoikeuksia ja kerroskorkeuksia viela tarkis-
tetaan ehdotusvaiheeseen.

As Oy Jarvenpaan Valskarinkatu 7

Vastine

Muutosluonnoksen mukainen rakentaminen Valskarinka-
dulle lisdisi huomattavasti moottoriajoneuvoliikennetta
Valskarinkadulla ja Myllytielld, joka aiheuttaa vaaraa alueel-
la sijaitsevan palvelutalon asiakkaille ja paivakodin lapsille.
Liikenteen lisdys vahentaa myos alueen viihtyisyytta. Nain
ollen kaavamuutos ei mielestimme toteuta maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:33.

Alueen maisemakuva karsii korkeasta rakentamisesta. Var-
sinkin Arolantien ja Valskarinkadun kulmassa sijaitseva talo
toteutuessaan 7-kerroksisena pimentaa lannesta saapu-
vaa auringonvaloa tehokkaasti. Talon korkeus ei saisi ylit-
taa kolmea kerrosta. Muut samalle tontille ehdotetut talot
ovat ympariston kannalta parempia toteutuessaan enintdan
4-5-kerroksisina.

Mielestamme muutosluonnos ei tayta maankaytto- ja raken-
nuslain 50 §:an vaatimuksia hyvasta rakennustavasta, silla
Valskarinkadun alue on aikaisemman rakentamisen perus-
teella tarkoitettu pientaloalueeksi.

Kaavaratkaisu on kohtuuton Valskarinkadun maanomistajil-
le, silla se tulee todennakdisesti vahentamaan omaisuuden
arvoa ja yleista asumisviihtyisyytta.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisdysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosneli6-
metrimdaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikenteen lisdys ei olisi lilan suuri katuverkkoon nahden.
Luonnosvaiheen jalkeen alueella toteutettiin lilkkennemit-
tausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrataan yleiskaavan
valmistelun yhteydessa teetettyihin likkenne-ennusteisiin.
Liikennevaikutusten osalta tullaan siis kaavaselostusta viela
tarkentamaan ehdotusvaiheessa. Liikenneturvallisuuteen
liittyvat huomiot on toimitettu liikenteesta vastaavalle yksi-
kolle.

Alue sijaitsee tiivimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keelld, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Kaavallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen
jo pitkaan. Ehdotusvaiheessa kaavan liitemateriaaliksi lisa-
taan linkki, jonka kautta paasee tutustumaan suunnitelmiin
3D-kaupunkimallin avulla. Varjostusvaikutuksia olemassa
olevaan asutukseen on arvioitu ja kaavaselostusta tayden-
netdan niiden osalta. Arolantien ja Valskadrinkadun kulma on
tontin 644-6 matalin kohta, joten siella varjostusvaikutuk-
sen jdisivat todennakdisesti vahaisimmiksi.




Liitteet

As Oy Valskarinhovi

Vastine

Tontin 644-6 rakentaminen:

Tuntuu maisemallisesti aivan ylimitoitetulta rakentaa
7-kerroksisia kerrostaloja Arolantien toisella puolella ole-
vien 2-kerroksisten pientalojen eteen vain parinkymmenen
metrin etdisyydelle. Rakennettavat talot estaisivat suoran
etelasta tulevan auringonvalon paasyn Arolantien toisen
puolen rakennuksiin. 7-kerroksiset lahes jonoon rakennet-
tavat rakennukset vaikuttaisivat merkittavasti myos tuulen
liikkeisiin. Endotamme, etta Arolantien 2-kerroksisten pien-
talojen eteen ei sallittaisi yli 5-kerroksisia kerrostaloja.

Tontin 644-8 rakentaminen:

Tuntuu aivan ylimitoitetulta suunnitella tontille 8-kerrok-
sista kerrostaloa, kun Valskarinkadun toisella puolella pa-
rinkymmenen metrin paassa on 1-2-kerroksisia pientaloja.
Ehdotamme, etta Véalskarinkadun 1-2-kerroksisten pientalo-
jen eteen ei sallittaisi yli 5 -kerroksista kerrostaloa, joka mai-
semallisesti katkaisee pientaloilta koko nakyman lanteen
auringonlaskun suuntaan.

Suunnittelun kohteena olevien korttelien katuverkosto on
rakennettu pientaloalueeksi eika kerrostaloalueeksi. Jos
alueen vaestomaarda moninkertaistuu, niin katuverkos-
toa on vastaavasti korjattava. Alueen koululaiset joutuvat
ylittamaan vilkkaan Kaskitien, mika aiheuttaa paivittaisia
vaaratilanteita. Ehdotamme, ettd kaupunki suorittaa tar-
kat lilkkennemaaramittaukset Valskarinkadulla, Arolantiella,
Myllytielld ja Kaskitiella, jotta alueelle voidaan suunnitella
sopivat liikennejarjestelyt, kuten on tehty Kaskitien pohjois-
puolen Valskarinkadun osuudella.

Alue sijaitsee tiivimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keella, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Kaavallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen
jo pitkaan. Ehdotusvaiheessa kaavan liitemateriaaliksi lisa-
taan linkki, jonka kautta paasee tutustumaan suunnitelmiin
3D-kaupunkimallin avulla. Varjostusvaikutuksia olemassa
olevaan asutukseen on arvioitu ja kaavaselostusta tayden-
netdan niiden osalta.

Rakennusoikeudet pitda kaavassa sovittaa sellaisiksi, etta
kaavalla on myos toteuttamisedellytyksia ja erityisesti pur-
kavan saneerauksen hankkeissa se vaatii riittdvaa tehok-
kuutta. Kerroskorkeuksia ja rakennusoikeuksia viela tarkis-
tetaan ehdotusvaiheeseen.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisaysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosnelio-
metrimaaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikenteen lisdys ei olisi lilan suuri katuverkkoon nahden.
Luonnosvaiheen jalkeen alueella toteutettiin lilkkennemit-
tausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrataan yleiskaavan
valmistelun yhteydessa teetettyihin lilkkenne-ennusteisiin.
Liikennevaikutusten osalta tullaan siis kaavaselostusta viela
tarkentamaan ehdotusvaiheessa.

Liikenneturvallisuuteen liittyvat huomiot on toimitettu lii-
kenteesta vastaavalle yksikolle.




Liitteet

Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry

Vastine

Kaavaselostuksessa viitataan eri kohdissa maakuntakaa-
vaan ja keskustan osayleiskaavaan, joissa asetetaan ta-
voitteeksi asemanseudun tiivistdminen. Kaavamuutoksen
tavoitteena on myos tutkia taidekorttelin kulttuurihistorial-
listen arvorakennusten kayttotarkoituksen laajentamista
erityisesti mainiten asuinkayton.

Mainittujen kaavojen periaatteita toteutettaessa kaikkia
osa-alueita ja tontteja ei voi kasitella samalla tavoin. Esim.
kulttuurihistorialliset alueet ovat eri asemassa kuin tavan-
omaiset asuin- tai tyopaikka-alueet. Kaavaselostuksesta ei
ilmene, millaisia tutkimuksia rakennusten kayttotarkoituk-
sen muuttamisesta on tehty. Kaavaehdotukseen sisaltyvat
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset antavat liian valjat
mahdollisuudet kulttuurihistoriallisten rakennusten kaytto-
tarkoitusten muuttamiseen seka niiden tonttien liséraken-
tamiseen.

Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry. esittaa, etta seka
Villa Cooperin etta taidetalon ja Westermarckin konttorin
tontit maaritellaan yleisten rakennusten alueeksi. Kaytto-
tarkoituksen tulee liittya kulttuuritoimintoihin. Mahdollisen
asuinkayton tulee tukea varsinaista kayttotarkoitusta ilman,
ettd se edellyttaa lisarakentamista.

Villa Cooperin ympdrille rakennettavien kerrostalojen kor-
keutta, sijoittelua ja tyylia kannattaa harkita, jotta ne sopi-
vat yhteen vanhan kulttuuriympariston kanssa.

Villa Cooperin, Westermarckin konttorirakennuksen ja
Kauppalanlaakarin talon tontit on kaavassa merkitty eri
aluevarauksilla kuin asuinkerrostalorakentamiseen o0soi-
tettu korttelialue, jolloin niita koskevat niille soveltuvat
maaraykset. Lisaksi kaavassa itse rakennukset on merkitty
suojelumaarayksilla ja piha-alueita koskevilla erillismaara-
yksilla kulttuuriympariston arvojen vaalimiseksi.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paa-
tetty Villa Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, etta
kaavallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytté. On
myo0s todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle
ole kayttéa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa.
Taten kaavaluonnoksessa on paatetty mahdollistaa myos
sen aiempaa monipuolisemmat kayttotarkoitukset, mukaan
lukien asuminen. Kaavassa maaritellyt suojelumaaraykset
velvoittavat mahdollisiin muutoksiin lupia haettaessa teet-
tamaan tarvittavat rakennushistorialliset selvitykset ja mu-
seoviranomaisella taytyy olla mahdollisuus lausua asiasta.

Lisarakentaminen ei Cooperin huvilan tontilla ole lainkaan
mahdollista, Westermarckin konttorirakennuksen ja Kaup-
palanlaakarin talon tonteilla ainostaan talousrakennusten
rakentaminen on sallittua ja sekin hyvin pienissa maarin.

Rakentamisen laatua ja tyylid ohjaavat rakentamistapaoh-
jeet laaditaan ehdotusvaiheeseen.

Jarvenpaan Kasintekijat ry

Vastine

Jarvenpaan Kasintekijat ry. on vuodesta 2008 asti pitanyt
myyntindyttelydan Villa Cooperissa ja samalla esitellyt hu-
vilaa jarvenpaalaisille seka matkailijoille. Kasintekijat on
silla tavoin toteuttanut huvilan lahjoittajan Agneta Cooperin
tahtoa, ettd kaupungin tulee pitaa taloa avoinna kaupunki-
laisille.

Villa Cooper on vuosien varrella kiinnostanut seka kaupun-
kilaisia etta matkailijoita. Jarvenpaan tuoreessa imagotut-
kimuksessakin kaikkein eniten tunnettuuttaan lisasi Villa
Cooper.

Vuonna 2008 niin sanottuun Westermarckin metsastysma-
jaan perustettiin taidelainaamo Taikka. Siita lahtien Jarven-
paan Kasintekijat ry. ja Taikka Oy ovat tehneet yhteistyota
alueen kulttuurihistorian ja arvokkaiden rakennusten tun-
netuksi tekemiseksi. Ja kun viela kesalla 2018 Jarvenpaan
Taideseura sai tilat toiminnalleen vanhasta kunnanlaakarin
talosta, nama kolme toimijaa muodostivat Myllytielle uuden
kulttuurikohteen "Jarvenpaan taidemaen”.

Parhaiten kaupunkilaisia ja matkailijoita seka korttelin naa-
purustoa palvelee nykyisen kaltainen "taidekortteli”. Sen si-
jaan, jos rakennukset myydaan yksityisasunnoiksi, ei enaa
voida puhua taidekorttelista eika piha-alueita voida kayttaa
puistona.

Kaupunginlakimies on kdynyt Agneta Cooperin Villa Coope-
ria koskevan lahjakirjan lapi vuonna 2019, jolloin on arvioitu
mahdollisuuksia luovuttaa rakennus edelleen. Lahjakirjaan
ei ole kirjattu ehtoa, jonka mukaan kaupungilla ei olisi oi-
keutta luovuttaa huvilaa edelleen. Asemakaavalla ei kuiten-
kaan oteta kantaa kiinteistdjen omistukseen.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paatetty
Villa Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, etta kaa-
vallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytto. On myos
todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttéa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Ta-
ten kaavaluonnoksessa on paatetty mahdollistaa myos sen
aiempaa monipuolisemmat kayttotarkoitukset, mukaan lu-
kien asuminen. Kaavaluonnoksessa olevat maaraykset ovat
kuitenkin sellaisia, ettd ne mahdollistavat kaikissa raken-
nuksissa myos niiden nykyiset kaytot.




Liitteet

Kaksi yksityishenkiloa (M4)

Vastine

Selvitimme asuntoa Hyvinvointikampuksen alueelta vara-
tessamme viereisen tontin rakentamista. Kerrostalosta siis
olimme tietoisia, mutta missaan vaiheessa ei tullut selville,
ettd kerrostaloja tulee 4 ja asuntoja nykyisten 40 sijaan
lahemmas 200. Pdinvastoin suunnitelma kuulemma oli et-
tei mitdan kovin korkeaa taloa suojellun Cooperin huvilan
naapuriin voida rakentaa ja maen ympariston kasvusto sai-
lyy, maisemanakyma ei siis oleellisesti muutu.

Mihin mahtuu tuleva liikenne nailla kapeilla kaduilla?
Liikenne on jo muutenkin lisdantynyt Laaksokadun uusien
ja tulevien kerrostalojen myo6ta. Hairiokayttaytyminen
litkenteessa lisdantyy entisestdan ja vaarat kevytliikenteessa
kasvavat kun liikenteen maara kasvaa. Mihin pysakoidaan
kaikki ne autot jotka nyt paivasta toiseen seisovat tyhjalla
tontilla, mukana myos As. Oy Cooperinkulman vieraat ja
Cooperin huvilan asiakkaat puhumattakaan tulevien kerros-
talojen pysakdintitarpeista?

Mihin unohtui hyvinvointikampuksen asumisviihtyvyys, rau-
hallisuusjaturvallisuus? 8-kerroksinen talo peittaa taakseen
5-kerroksisen asuntoyhtiomme pohjoispuolen asunnoista
loputkin auringonsateet. Kokonaisuudessaan Jarvenpaan
kaupungin tihea rakentaminen vaikuttaa vahintaankin ou-
dolta, eritysesti kun tallaisen matalan rakentamisen omako-
tialueelle ja suojellun kiinteiston valittomaan laheisyyteen
ahdetaan monta 7-8 kerroksista kerrostaloa.

Viereisella tontilla tarkoitettaneen tonttia 644-8, jolle on
kaavassa osoitettu yksi asuinkerrostalon mahdollistava ra-
kennusala. Tama tontti on kaupungin omistuksessa, joten
sen kehittdamisestda on Hyvinvointikampuksen rakentumi-
sen aikaan ollut tarkempaa tietoa. Arolantien varressa ole-
va tontti 644-6 on yksityisomisteinen. Tontin kehittaminen
tehokkaampaan kerrostalorakentamiseen on kesakuussa
2021 voimaan tulleen yleiskaavan mukaista. Cooperin hu-
vilan tontti tulee edelleen sailymaan hyvin puustoisena ja
my0s kerrostalotonteille on kaavassa velvoitettu istutta-
maan puita, jos nykyisten sadstaminen ei ole mahdollista.

Kaavamuutoksella ei osoiteta muutoksia Myllytien ka-
tualueeseen ja sen liikenneturvallisuutta jo parantaneen ka-
tusaneerauksen suunnitteluratkaisuihin. Kaavamuutoksen
taydennysrakentaminen suunnitellaan huomioiden sanee-
ratut katualueet.

Luonnosvaiheessa liikenteen lisdysta arvioitiin ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaisesti perustuen kerrosneli6-
metrimaaran muutokseen. Naiden laskelmien perusteella
liikenteen lisdys ei olisi lilan suuri katuverkkoon nahden.
Luonnosvaiheen jalkeen alueella toteutettiin lilkkennemit-
tausta 15.-25.10.2021, jonka tuloksia verrataan yleiskaavan
valmistelun yhteydessa teetettyihin lilkenne-ennusteisiin.
Liikennevaikutusten osalta tullaan siis kaavaselostusta viela
tarkentamaan ehdotusvaiheessa. Kaavassa osoitetaan voi-
massa olevan pysakointiohjeistuksen mukaiset tilavarauk-
set tonteille. Tontin 644-8 pysakointikdyttd on ollut valiai-
kaista.

Alue sijaitsee tiiviimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keelld, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Kaavallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen
jo pitkaan. Ehdotusvaiheessa kaavan liitemateriaaliksi lisa-
taan linkki, jonka kautta paasee tutustumaan suunnitelmiin
3D-kaupunkimallin avulla. Varjostusvaikutuksia olemassa
olevaan asutukseen on arvioitu ja kaavaselostusta tayden-
netdan niiden osalta. Kerroskorkeuksia ja rakennusoikeuk-
sia tarkistetaan viela ehdotusvaiheeseen.




Liitteet

Taidelainaamo ja Galleria Taikka Oy

Vastine

Muutosluonnoksen kasittdma kaava-alue on keskeisella
paikalla lahellda keskustaa ja rautatieasemaa. Nykyisessa
kaytossaan suojellut rakennukset ovat kulttuurikohteita,
jotka ovat puistoalueineen avoinna yleisolle. Erityisesti Villa
Cooperin ymparilla on viela jaljelld hienoa puustoa ja puis-
ton istutuksia. Tallaisen kulttuurihistoriallisen kohteen ym-
paristd on sen olennainen osa, eikd sen valittomaan lahei-
syyteen sovi korkeat kerrostalot. Nykyiset kerrostalot jaavat
onnistuneesti puiden taakse, mutta uuden suunnitelman
mukaan kaksi kertaa korkeammat kerrostalot tulisivat hal-
litsemaan maisemaa. Suunnitelmaa pitaisi tarkastella uu-
destaan pienemmassa mittakaavassa.

Nykyisen Taidetalon kaupunki kunnosti nelja vuotta sitten
Jarvenpaan Taideseuralle nayttely- ja tyotiloiksi. Taidetalo
yhdessa Galleria ja Taidelainaamo Taikka Oy:n kaytossa ole-
van entisen "Metsadstysmajan” kanssa muodostavat hienon
kokonaisuuden seka kaupunkihistorian etta nykyisen kult-
tuuritoiminnan kannalta. Naiden jaljella olevien rakennus-
ten sdilyttaminen kaupunkilaisille avoimina kdyntikohteina
on nuoren kaupungin historian elavoittamista.

kaupungin tulisi edistaa nykyiselle "Taidemaelle” syntyneen
kulttuurikeskittyman toimintaa, eika harkita rakennusten
sulkemista suurelta yleisolta yksityisomistukseen.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti aseman laheisyydessa
tukee sen kehittamista aiempaa tehokkaampaan rakentami-
seen. Alue sijaitsee tiivimman kerrostalovaltaisen keskus-
ta-alueen ja pientalovaltaisen alueen vaihettumisvyohyk-
keelld, jolloin kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan
valttya. Kaavallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen
jo pitkaan. Ehdotusvaiheessa kaavan liitemateriaaliksi lisa-
taan linkki, jonka kautta paasee tutustumaan suunnitelmiin
3D-kaupunkimallin avulla. Rakennusoikeudet pitaa kaavas-
sa sovittaa sellaisiksi, etta kaavalla on myos toteuttamise-
dellytyksia ja erityisesti purkavan saneerauksen hankkeissa
se vaatii riittavaa tehokkuutta. Ehdotusvaiheeseen raken-
nusalojen sijoittelua, kerroskorkeuksia ja rakennusoikeuk-
sia vield tarkistetaan.

Cooperin huvilan tonttia koskevat suojelumaaraykset, jotka
velvoittavat vaalimaan kulttuuriympariston arvoja.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paatetty
Villa Cooperin ja Kauppalanlaadkarin talon osalta, ettd kaa-
vallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytto. On myos
todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttdoa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Ta-
ten kaavaluonnoksessa on paatetty mahdollistaa myos sen
aiempaa monipuolisemmat kayttotarkoitukset, mukaan lu-
kien asuminen. Kaavaluonnoksessa olevat maaraykset ovat
kuitenkin sellaisia, ettd ne mahdollistavat kaikissa raken-
nuksissa myos niiden nykyiset kaytot.

Varsinaiset paatokset kunkin kiinteiston luovuttamisesta te-
kee myohemmin kaupunginhallitus, eika niistd paateta osa-
na asemakaavaprosessia.




Liitteet

Kaksi yksityishenkiloa (M5)

Vastine

Korttelin suunnittelualueen laidalla, Arolantien toisella
puolella, on nelja yksityisesti omistettua kaavassa suojeltua
rakennusta. Ne alkavat olla viimeinen jadanne taman alueen
“huvila-alue”-historiasta.  Suojeltujen  rakennustemme
S-1-kaavamerkinnan selityksessa sanotaan siis nain: "Uu-
disrakennusten tulee sopeutua koon, korkeuden, muodon,
julkisivujen mittasuhteiden, materiaalien, varityksen ja yk-
sityiskohtien puolesta alueen yleisilmeeseen ja ymparoiviin
rakennuksiin. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa
olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.” Vaik-
ka tama merkinta varsinaisesti koskeekin vain kyseisia kiin-
teistoja, olisi asiallista soveltaa sita myos naiden suojeltujen
talojen ja nyt kaavasuunnittelussa olevien Myllytien suojel-
tujen talojen valiin ja viereen tuleviin mahdollisiin uusiin
rakennuksiin.

Suurta kerros- ja k-m?-maaraa perustellaan uuden yleiskaa-
van yhdelld lauseella, joka selittda AK-kaavamerkintaa "tii-
vistyvilla asemanseuduilla”. Sen mukaan "Suositeltu tontti-
tehokkuus on yli 1.” Meidan ndkemyksemme mukaan tama
ei ole kerrostalovaltainen alue, vaan yksittaiset kaksi kerros-
talokaavoitettua tonttia Jarvenpaan pientaloalueen reunal-
la. Meilla ei ole ollut poliittisia mahdollisuuksia vaikuttaa
tuohon tehokkuuslukusuositukseen 1,0. Joka tapauksessa
tassakin se on vain suositus, ja se on lahiokerrostaloraken-
tamiseen liian korkea. Olisi otettava huomioon myds saman
kohdan muut lauseet: "Asemakaavaa muutettaessa ja eri-
tyisesti tdydennysrakentamishankkeissa on varmistettava
suunnitelmien sopiminen kaupunkikuvaan”. On kiinnitet-
tava huomiota ”viihtyisyyteen”, “kulttuuriympariston ar-
voihin” ja "viheryhteyksien jatkumiseen”. Suunnitelmassa
tulisi kunnioittaa paitsi kaava-alueen suojeltuja pientaloja,
my0s suojeltuja pientaloja Arolantien toisella puolella: na-
koyhteys Cooperin huvilaan ja polvipolun kevyenliikenteen
vaylan vehreys tulee sailyttaa, ja kerrosmaara rajoittaa kor-
keintaan viiteen. Tontille 644-8 voi mielestdmme rakentaa
kerrostalon, mutta kerrosmaaran on sovittava kulttuuriym-
paristoon. Talolta tulee vaatia laadukkaampaa arkkitehto-
nista tyylia, kuin mita toimitetuissa luonnoksissa on esitetty.

Onko perusteltua kaavalla mahdollistaa Kaksosten talojen
purkaminen? Kaksoset edustavat omaa ajallista kerrostu-
maansa. Kayttokelpoisten rakennusten purkaminen on pait-
si aarimmaisen epdekologista myo6s kulttuurihistoriallisesti
kestamatonta. Jarvenpaassa vedotaan resurssiviisauteen
ja pyritaan hiilineutraaliksi. Tutkimusten mukaan betonin
valmistus aiheuttaa rakentamisen suurimman hiilikuorman.
Selvasti pienempi hiilijalanjalki on puurakentamisella, mut-
ta kaikkein pienin vanhojen rakennusten yllapidolla ja kor-
jaamisella, varsinkin jos samalla on tahtoa sailyttaa tontin
nykyista maastoa ja luontoa. Kaavaesityksessa voisi tutkia
mahdollisuuksia kunnostaa, tyylillisesti muokata ja korottaa
vanhoja taloja 1-2 kerroksella. Rakennuspaikka on kallion
paalla, joten mitaan talojen painumisongelmaa ei ole. Kol-
mella lisakerroksella paastaisiin tavoitteena olevaan 6000
k-mZiin.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti aseman laheisyydessa
tukee sen kehittamista aiempaa tehokkaampaan rakentami-
seen. Tama on tunnistettu tavoitteeksi myos yleiskaavassa,
joka on kaynyt lapi lainmukaiset osallistamisprosessit. Alue
sijaitsee tiiviimman kerrostalovaltaisen keskusta-alueen ja
pientalovaltaisen alueen vaihettumisvydhykkeelld, jolloin
kontrasteilta maisemassa ei voida kokonaan valttya. Kaa-
vallisesti tilanne on alueella ollut samanlainen jo pitkdan.
Ymparoivissa kortteleissa on jo nykyisellaan 6-7-kerroksisia-
kin rakennuksia.

Rakennusoikeudet pitda kaavassa sovittaa sellaisiksi, etta
kaavalla on myos toteuttamisedellytyksia ja erityisesti pur-
kavan saneerauksen hankkeissa se vaatii riittavaa tehok-
kuutta. Ehdotusvaiheeseen rakennusten sijoittelua suh-
teessa Arolantien toisella puolella oleviin pientaloihin viela
tarkistetaan, kuten myos kerroskorkeuksia ja rakennusoi-
keutta. Kaavan liitemateriaaliksi lisataan linkki, jonka kaut-
ta paasee tutustumaan suunnitelmiin 3D-kaupunkimallin
avulla.

Kaavassa polvipolkua reunustava alue on merkitty istutetta-
vaksi tontinosaksi vehreyden takaamiseksi. Lisaksi Coope-
rin huvilan tonttia koskevassa /S-14-maarayksessa on kirjat-
tu, ettd huvilan tonttia ei saa aidata siten, etta nakyvyys sille
Polvipolulta ja Myllytielta estyy.

Ehdotusvaiheeseen tullaan laatimaan rakentamistapaoh-
jeet, joissa tyylillisia seikkoja ohjataan ja kuvataan tarkem-
min.

Rakennukset eivat ole suojeltaviksi tunnistettuja Jarven-
paan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa tai kansal-
lisisissa inventoinneissa. Kaavaselostusta taydennetaan il-
mastovaikutusten osalta.

Tontin 644-6 (ns. Kaksosten tontti) omistajan kanssa on kay-
ty keskusteluja purkamisen vaihtoehdoista, kuten rakennus-
ten korottamisesta. Vaikka rakennukset sijaitsevat kallio-
maalla, on toisen alla osin myos pehmeampaa maa-ainesta,
jonka seurauksena painumista on tapahtunut. Muun muas-
sa tasta syysta korottamista ja rakennusten kunnostamista
ei ole nahty realistisena vaihtoehtona.




Liitteet

Jos asemakaavalla on aivan pakko mahdollistaa Kaksosten
purkaminen, niin tontinkdyton ja biodiversiteetin kannalta
paras ratkaisu olisi rakentaa myos uudet talot suunnilleen
samoille sijoille ja mitoiltaan suunnilleen samankokoisina
kuin entiset. On hienoa, etta kaavan valmisteluissa nyt ale-
taan ottaa huomioon tontilla jo oleva puusto. Jos 1920- ja
1960-luvulla osattiin rakentaa paras puusto sadstden, mik-
si nykyaan ei osattaisi? Tama on kiinni vain tahdosta ja to-
dennakoisesti vaatii sita, etta rakennusvalvonta sita vaatii ja
rakennusvalvonnan vaatimuksen on hyva perustua asema-
kaavaan. Kaytannossahan Kaksosten tontin hienoin puusto
ja kasvillisuus on tontin lantiselld reunalla, kallion paalla,
Cooperin huvilan ja meidan talomme valissa. Talla reunal-
la olisi valmiina tontin viheralue, jota tietenkin voi kehittaa
esimerkiksi istutuksilla ja lasten leikkivalineilla. Tama rat-
kaisu sailyttaisi historiallisten suojeltujen talojen vélisen yh-
teyden ja viherkaytavan. Jotta taas nama luonnoksen kolme
taloa saataisiin mahtumaan tontille, on kaavaluonnoksessa
esitetty useita vastustettavia vippaskonsteja: 1) Otetaan
lisdd maata Cooperin tontista. 2) Rakennukset ovat aivan
tontin rajassa ja Polvipolussa kiinni, eivat 4 metrin paassa
rajasta. 3) Parvekkeiden sallitaan ulottua katualueelle.

Koko kaava-alueen taloille tulisi asettaa ympardivien suojel-
tujen rakennusten ja miljodn takia korkeat tyylilliset laatu-
vaatimukset. Uusien rakennusten tulee sopia yhteen vanho-
jen historiallisten rakennusten kanssa.

Tontin 644-6 autopaikkamaaraa on vahennettava runsaasti,
koska suunnitellut eivat tontille nayta mahtuvan.

Meitéd henkilokohtaisesti koskevana asiana vastustamme
erityisesti 7-kerroksisen talon tuomista lahelle taloamme.
Oletteko ajatelleet, ettd meidan puulammitteisten pientalo-
jemme ja saunojemme savu nousee suoraan talon parvek-
keille ja ikkunoille tuulen ollessa pohjoisen sunnalla? Jos te
kaavoitatte kerrostalon rakennuspaikan Kaksosten tontin
luoteis- tai lansireunalle, rakentamisesta seuraa massiivinen
kallion rajaytystyd. Tuossa kohdassa kallio on aivan pinnas-
sa. Tassa kohtaa kaupungin on otettava huomioon myds
kaavalla suojelemiensa rakennusten turvaaminen. Kevaal-
13, syksylla ja talvella aurinko jaa suunnitellun talon taakse
aamusta iltapaivaan, ja tonttimme iddnpuoleinen reuna on
massiivisen 7-kerroksisen talon varjossa. Paitsi viihtyisyytta
ja talon arvoa, tama heikentaa mahdollisuuksiamme tule-
vaisuudessa esimerkiksi asentaa aurinkopaneeleita.

Jotta hanke saadaan kannattavaksi kaikille osapuolille, on
kaavamuutoksessa taattava riittava kerrosalan lisdys. Vaa-
dittavaa lisaysta ei olisi kohtuullisten kerroslukujen valossa
mahdollista sijoittaa kahteen rakennusmassaan. Puustoa
on katselmoitu kaupungin suunnitteluhortonomin toimesta
ja tunnistettu arvokkaimpia puita, jotka sijoittuvat paaosin
Cooperin huvilan tontille. Puustokatselmuksen tuloksia
avataan ehdostusvaiheen kaavaselostukseen. Rakennusten
sijoittelussa on otettava huomioon puuston lisaksi kuitenkin
esimerkiksi myos varjostusvaikutukset olemassa oleviin ja
tuleviin rakennuksiin, joten puuston sailyttaminen ei kaikil-
ta osin ole mahdollista.

Pienen tontin osan liittdminen Villa Cooperin tontista tont-
tiin 644-6 mahdollistaa laadukkaammat piha-alueet. Raken-
nusten sijoittelua suhteessa tontin rajoihin tullaan tarkista-
maan kaavaehdotukseen.

Uudet rakennukset voivat hakea tyylillisia vaikutteita ym-
pariston muistakin rakennuksista kuin vain kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiksi katsotuista. Rakennusten ulkonakéon
liittyvia seikkoja kuvataan ehdotusvaiheessa laadittavassa
rakentamistapaohjeessa.

Autopaikkavaraukset madrittyvat voimassa olevan ohjeis-
tuksen mukaisesti (kaupunkikehityslautakunta 19.9.2020 §
39) ja samat vaatimukset koskevat kaikkia hankkeita.

Rakennusalojen sijoittelua suhteessa kyseessakin olevaan
rakennukseen tarkastellaan viela uudestaan ehdotusvai-
heessa. Talla tavoin myods puunpoltosta mahdollisesti ai-
heutuvia haittoja voidaan ehkaista. Rakennusten ilmanotto
voidaan kuitenkin toteuttaa ylakautta ja suunnitelmat sen
osalta tarkentuvat aina rakennuslupavaiheeseen mennes-
sa. Rajaytykset tehddan voimassa olevien saadosten ja lu-
vituksen mukaisesti. Kaavaselostukseen liitetdaan aineistoa
ja vaikutusten arviointia koskien varjostusvaikutuksia eri
vuodenaikoina.
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Jotta Jarvenpdahan ja naihinkin mahdollisiin tuleviin asun-
toihin saadaan hyvid veronmaksajia, tarvitaan myds isoja
asuntoja. Kylla kaavassa pitaa vaatia enemman isoja asun-
toja. Tiedotustilaisuudessa [8.9.2021] arkkitehdin puheen-
vuorosta tuli esille, jos oikein ymmarsin, etta suunniteltui-
hin Kaksosten taloihin tulisi tayspitka keskikaytava, jonka
molemmin puolin ovat asunnot. Eiko siis tulisi lainkaan la-
pitalon huoneistoja? Tamahan tarkoittaa vaistamatta hyvin
pienia asuntoja. Kerrottiin, etta taiteilijatalon asuntojen kes-
kipinta-ala on 48 m2. Jotta Jarvenpaahan ja naihinkin mah-
dollisiin tuleviin asuntoihin saadaan hyvia veronmaksajia,
tarvitaan myos isoja asuntoja.

Hanketta kutsutaan nimelld “Taiteilijakortteli”. Ajatus on
sinansa hyva, koska suojelluissa rakennuksissa toimii jo
kolme taideyhteis6a. On todella vaikea ymmartaa, etta kaa-
voituksessa alustetaan mahdollisuutta ndiden taideyhteiso-
jen poistamiseksi taidekorttelista ja rakennusten myymista
yksityisille asuinkayttoon. Cooperin huvilan puutarhaa ja
puustoa ei saa tuhota. Ei ole mitdaan hyvaksyttavia perustei-
ta antaa osia tontista Jarvenpaan Kaksosten tonttiin. Elsa
Agneta Cooper on lahjoittanut huvilan kaupungille ilmai-
seksi ja myyminen yksityiskodiksi on varsin kyseenalaista,
vaikkei lahjakirja mitaan kovin tarkkoja ehtoja asetetakaan.

Nukkakutomon ja Kaksosten tonttien vanhemmasta puus-
tosta tulee kyeta tonttien suunnittelussa suojaamaan edes
osa. Nukkakutomon tontin laidalla on muun muassa upei-
ta valtavia haapoja, Kaksosten tontilla hyvinkin toistasataa
vuotta vanhoja mantyja. Kaavamadarayksisséhan yleensa
sanotaan, ettd tontilla on sailytettava tai istutettava yksi
puu rakentamatonta 100 m? kohden. Jarvenpdan kaupun-
gin oma rakennusjarjestys taas sanoo nain: "Rakennukset
ja tontin kdyttoé on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
erityiset luontoarvot sailyvat. Myos muut luonto- ja kulttuu-
riarvot seka paikan kasvillisuus ja pinnanmuodot on mah-
dollisuuksien mukaan sailytettava.” Olisi vaadittava jo kaa-
vassa, etta tonttien suunnitelmassa tulee yksiloida erikseen
kaadettavat puut ja sailytettavat arvokkaat puut. Erikseen
haluamme vield mainita jattildismaisen kuusen, joka sijait-
see kaupungin omistamalla katualueella Arolantien reunal-
la lahella Valskarinkatua. Se tulee tarkasti suojata.

Tama alue ei ole kaupungin ydinkeskustaa. Rakennusoikeu-
den maaraa ei ole perusteita lilkaa kasvattaa. 2006 tehdyssa
kaavamuutoksessa, jolla suojeltiin Arolantien nelja omako-
titaloa seka Polvipolun ns. Kumitehtaan tyolaisten asunnot
(jotka on sittemmin purettu), tavoitteena pidettiin nimen-
omaan valjyyden takaamista. Arolantien maen ja Kaksosten
tontin korkein kohta nousee yli 60 metrin korkeuteen, eika
tallaisen maen paalle pida rakentaa korkeita kerrostaloja.
Voimassa olevien asemakaavojen kerrosmaarissa on selvas-
ti huomioitu maaston muoto, ja niin tulee myos jatkaa

Asuntojen kokojakaumaa ohjataan kaupungin asuntotont-
titiimin toimesta, joka varmistaa, ettad hanke toteuttaa kau-
pungin linjauksia. Taman hetkiset linjaukset koskevat tietyn
asuntotyyppijakauman lisaksi perheasuntojen keskikokoa.
Asuntojakauma tarkistetaan viela rakennuslupavaiheessa.

Kaupunginlakimies on kdynyt Agneta Cooperin Villa Coope-
ria koskevan lahjakirjan lapi vuonna 2019, jolloin on arvioitu
mahdollisuuksia luovuttaa rakennus edelleen. Lahjakirjaan
ei ole kirjattu ehtoa, jonka mukaan kaupungilla ei olisi oi-
keutta luovuttaa huvilaa edelleen. Siind ei myoskaan ole
mainintaa tontin lohkomiseen liittyvista asioista. Asema-
kaava ei ota kantaa kiinteistdjen omistukseen.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paatetty
Villa Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, ettd kaa-
vallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytto. On myos
todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttoa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Ta-
ten kaavaluonnoksessa on paatetty mahdollistaa myos sen
aiempaa monipuolisemmat kayttotarkoitukset, mukaan lu-
kien asuminen. Kaavaluonnoksessa olevat maaraykset ovat
kuitenkin sellaisia, ettd ne mahdollistavat kaikissa raken-
nuksissa myos niiden nykyiset kaytot. Varsinaiset paatokset
kunkin kiinteiston luovuttamisesta tekee myohemmin kau-
punginhallitus, eikd niistd padteta osana asemakaavapro-
sessia.

Myllytien taidekorttelin kaavamaarayksissa on seuraava
lause: Tontilla on sdilytettdvd tai sinne on istutettava véhin-
tddn yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2
kohti. Puuston sailyttamisen mahdollisuuksia tarkastellaan,
erityisesti parhaassa kunnossa olevan puuston osalta. Mah-
dollisuuksiin puuston sailyttamiseen vaikuttavat kuitenkin
muut reunaehdot, kuten varjostusavaikutusten tarkastelut.
Villa Cooperin huvilan tonttia koskee maarays /S-14, joka
velvoittaa sen ominaispiirteiden sdilyttamiseen ja mahdol-
lisista muutostoista pitdaa keskustella museoviranomaisen
kanssa. Katualueella oleva suuri kuusi on huomioitu tontti-
liittymien sijoittelussa.

Alue sijaitsee Jarvenpdan juna-aseman ja keskustan va-
littdomdssa laheisyydessd ja on siksi perustellusti aluetta,
jolta taydennysrakentamispaikkoja etsitdan. Paikka on
myos maapohjaltaan hyvaa rakennusmaata. Kerroslukuja
on kaavaprosessin aikana ohjattu siten, ettd kaavalla olisi
toteuttamisedellytyksia, mutta maisemalliset haitat eivat
muodostuisi liian suuriksi. Kerroskorkeuksia kuitenkin viela
tarkastellaan ehdotusvaiheeseen.
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Yksityishenkiloa (M6)

Vastine

Myllytien taidekorttelin kaavamuutoksessa on kaikin kei-
noin turvattava alueen ainutlaatuinen miljo6 seka arvora-
kennusten (Villa Cooper, Westermarckin konttorirakennus
(metsastysmaja), ent. Kauppalanlaékarin talo) sdilyminen.
On tietenkin selvaa, ettei alueen kiinteistbomistusta rat-
kaista asemakaavoituksella, mutta aivan yhta selvaa on,
ettd kaavoituksella on taloudellisia vaikutuksia. Siksi ko-
konaisuuksien tarkastelu on aina kaavoituksen yhteydessa
aiheellista.

Kaavamerkinnalla YY-X merkityn Villa Cooperin tontin
kayttotarkoitus tulee rajata kulttuuri-, museo- ja matkailu-
toimintaan. Yksityista asuinkayttéa esimerkiksi ateljeeto-
mintaan ei ole tarpeen sallia, koska naapuritontille on jo
kaavailtu vastaavanlaista toimintaa. Myoskaan ns. Wester-
marckin konttorirakennuksen varaamista asuinkayttoon ei
voida pitaa tarkoituksenmukaisena.

Villa Cooperin tontin kayttotarkoitus tulee rajata kulttuuri-,
museo- ja matkailutoimintaan. Metsastysmajan ja kauppa-
lanladkarintalon korttelialue tulee muuttaa kaavamerkin-
naksi, joka sallii kulttuuri-, opetus-, ja matkailutoiminnan ja
kauppalanlaakarin talossa niihin liittyvia tyo-, asuin- ja ma-
joitustiloja. Autopaikat kuten kaavaluonnoksessa.

Kaupungin tarkastuslautakunta totesi arviointikertomuk-
sessaan 25.5.2021 Myllytien taidekorttelin kokonaisuudesta
seuraavaa: "Kaupungin kiinteistojen realisointilistalla on
hankkeita, jotka edellyttavat lahempaa tarkastelua. Tama
koskee erityisesti ns. Taiteilijoiden korttelin kehittamista ja
alueella sijaitsevia suojeltuja rakennuksia. [...] Kaavailujen
mukaan ndistd ainoastaan entinen kauppalanldakarin talo
sailyisi kaupungin omistuksessa. Kartanon vanha metsas-
tysmaja on kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltu kohde.
Korkeimman kulttuurihistoriallisen ja suojeluarvon omaa
Lars Sonckin suunnittelema Cooperin huvila, jonka kaytto-
ja omistussuhteita kaupunginlakimies on arvioinut lausun-
nossaan 29.10.2019. Vaikka huvilaa koskevaan lahjakirjaan
ei olekaan kirjattu erityista luovutuskieltoa, on rouva Agneta
Cooperin tahto ollut, ettd huvila sdilyy kaupungin omistuk-
sessa kaytettavaksi tarkoituksiin, joihin huvilan kulttuuri-
historiallinen arvo antaa puitteet ja mahdollisuudet. Myyn-
tivaihtoehdon menestymisesta esimerkiksi mahdollisessa
oikeuskasittelyssa ei voida esittda luotettavia arvioita, min-
ka vuoksi huomioon tulee ottaa mahdollisen myynnin ai-
heuttama mainehaitta kaupungille.”

Tiukat kaavalliset suojelu- ym. kriteerit vaikuttavat luonnol-
lisesti kiinteistdjen myyntihintaan ja kyseenalaistavat koko
"realisointihankkeen” mielekkyyden.

Hyvinvointilautakunnan kokouksessa 5.11.2020 on paatetty
Villa Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, ettd kaa-
vallisesti on tarkoitus mahdollistaa asumiskaytto. On myos
todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttdoa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Ta-
ten kaavaluonnoksessa on paatetty mahdollistaa myos sen
aiempaa monipuolisemmat kayttotarkoitukset, mukaan lu-
kien asuminen. Kaavaluonnoksessa olevat maaraykset ovat
kuitenkin sellaisia, ettd ne mahdollistavat kaikissa raken-
nuksissa myos niiden nykyiset kaytot. Kaavaluonnoksessa
esitettyjen aluevarausmerkintdjen voidaan katsoa olevan
hyvinvointilautakunnan paatosta toteuttavia.

Kuten mielipiteessa todettiin, varsinaiset paatokset kunkin
kiinteiston luovuttamisesta tekee myohemmin kaupungin-
hallitus, eika niista paateta osana asemakaavaprosessia.

Kaikkia kaava-alueen kulttuurihistoriallisia rakennuksia
koskee samaa suojelumaarays (sr-14), joka turvaa rakennus-
ten sdilymisen ja estaa sellaiset muutostyot, joiden voidaan
katsoa olevan kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen
vastaisia. Villa Cooperin aluevarausmerkintaan liittyy lisa-
maarays /S-14, joka velvoittaa puutarhan suojeluun. Kaup-
palaladkarin talon ja Westermarckin konttorirakennuksen
tontteja koskee maarays s-3, joka velvoittaa hoitamaan pi-
haa niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

As Oy Arolantie 12

Vastine

Tontit 644-6 ja 644-8 tulisi rajata yleiskaava 2020:ssa edel-
leen maksimissaan 4-kerroksisen kerrostalorakentamisen
alueeksi eika rakennettavien kerrostalojen pitkan julkisivun
tulisi sijoittua Arolantien suuntaisesti. Rakennettavien ker-
rostalojen tulisi sijoittua tontin 644 eteldosaan.

Yleiskaava 2020:ssd ei ole maaratty AK-alueelle tiettyja
enimmaiskerroslukuja. Tonttitehokkuudeksi suositellaan
vahintdan 0,4:33. Talla hetkelld tontin 644-6 tehokkuus
on noin 0,6. Uudessa yleiskaavassa (2040), joka on hyvéak-
sytty valtuustossa (14.12.2020 § 80 ja saanut lainvoiman
22.6.2021), AK-alueelle ei ole maarayksessa annettu tiettya
tehokkuuslukua, mutta alue sijaitsee tiivistyva asemanseu-
tu -vyOhykkeen sisalla, jolloin kerrostalovaltaisen alueen
suositeltu tonttitehokkuus on kaavaselostuksen mukaan yli
1. Tontin 6 osalta tahdataan tuohon tehokkuuteen, jolloin
kerrosluku tulee olemaan suurempi kuin nelja.

Tontti 644-6 on muodoltaan pitkulainen, joka asettaa haas-
teita rakennusten sijoittelulle. Jatkosuunnitelmissa pyri-
taan valttamaan pitkien ja muurimaisten rakennusmas-
sojen syntymista Arolantien varteen. Tontin eteldosa on
talla hetkellad puustoinen ja rajautuu Villa Cooperin tonttiin.
Puuston sailyttdmista ja huvilamiljodta pyritaan suunnitte-
lussa huomioimaan, joten rakennusten sijoittaminen aivan
sen eteldosiin ei valttamatta ole mahdollista.

As Oy Myllynsalpa

Vastine

Myllytie 12, jossa asumme, on rakennettu Villa Cooperin en-
tiselle puutarhamaalle 1975. Ajan myota tonttimaa on pie-
nentynyt. Paivakodin lapset ja kymmenet ikdihmiset, joita
ymparistossa asuu (Hyvinvointikampus ja senioritalot), saa-
vat nauttia Villa Cooperista.

Olisiko syyta viela harkita [Villa Cooperin, Kauppalanlaaka-
rin talon ja Westermarckin konttorirakennuksen] laittamista
asumiskayttoon? Silloin ne ovat suljettuja kaupunkilaisilta.
Jarvenpaassa ei ole montaa vastaavaa kohdetta.

Toivomme, etta Villa Cooper sailytetaan alkuperdisessa
asussaan ja suuret puut saastettaisiin tai istutetaan tilal-
le samanlaiset. Aidataan niin, ettd kaupunkilaiset pystyvat
ihailemaan paikkaa.

Kauppalanlaakarin talo ja Westermackin konttorirakennus
tulee sailyttaa.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot jul-
kisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka kiin-
teistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla, onko
rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa omis-
tuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumiseen.
Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan raken-
nusten ja niiden miljdiden historiallisten arvojen sailymi-
nen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asumis-
kaytto rakennuksissa, jotta esimerkiksi ateljeekotityyppiset
kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto. Kiinteistojen luo-
vuttamisesta ei paatetd asemakaavoissa, joten kayttotar-
koitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kaupunkilaisilta.

Nykyisen puuston sailymiseen pyritdan kaavahankkeessa
kaikkien tonttien osalta ja puusto kartoitetaan pohjakartan
tarkistuksen yhteydessa.
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As Oy Valskarinhovi

Vastine

Tonttien 644-6 ja 644-8 suunnittelun yhteydessd on hyva
kiinnittdd huomiota, ettd liikenne tonteilta sujuisi esteet-
tomasti ilman pullonkauloja. Valskarinkadun ja Kaskitien
risteys muodostaa jo nyt pullonkaulan. Liittyma Myllytielta
Kartanontielle tarvitsee liikennevalot, jos liikenne kasvaa.
Kerrostalojen korkeutta on myds syyta rajoittaa viiteen ker-
rokseen, jotta kaupunkikuva olisi tasapainoinen suhteessa
pientaloalueisiin.

Villa Cooperin tontti tulisi sailyttada muuttumattomana. Toki
rakennusta olisi kunnostettava, jotta kayttotarkoituksen
muutosta voisi harkita. Puistoalueen sadilyminen eheana olisi
hyva myos Hyvinvointi-korttelin asukkaisen kannalta.

Westermarckin konttorirakennuksen tontti tulisi sailyttaa
muuttumattomana. Toki kayttotarkoituksen muutosta voisi
harkita uudestaan, jos rakennusta remontoidaan.

Kauppalanladkarin talon tontti tulisi sailyttad muuttumatto-
mana. Toki rakennusta olisi syytd remontoida ja kdyttotar-
koituksen muutosta harkita uudestaan.

Kortteliin voisi nykyisten toimijoiden (Jarvenpaan Taideseu-
ra ry, Jarvenpaan Kasintekijat ja Taikka Oy) lisaksi kuvitella
muutakin taide-elamaan liittyvaa toimintaa. Jarvenpadssa
on vajetta mm. taiteilija- ja hotellimajoituksesta. Konseptiin
sopisi hyvin myos nayttelytilat.

Tarkempi liikenteellinen vaikutusten arviointi laaditaan
asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Uudessa yleiskaava 2040:ssa, joka on hyvaksytty valtuus-
tossa (14.12.2020 § 80 ja saanut lainvoiman 22.6.2021),
AK-alueelle ei ole maarayksessa annettu tiettya tehokkuus-
lukua, mutta alue sijaitsee tiivistyva asemanseutu -vyohyk-
keen sisalla, jolloin kerrostalovaltaisen alueen suositeltu
tonttitehokkuus on kaavaselostuksen mukaan yli 1. Alueen
laheisyyteen on my®ds jo sijoittunut 6-7-kerroksisia taloja.
Kerrosluku tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa ja esi-
merkiksi nykyiselle asutukselle aiheutuvia varjostusvaiku-
tuksia pyritdan minimoimaan ja loytamaan kaupunkikuval-
lisesti tasapainoinen kokonaisuus.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot jul-
kisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka kiin-
teistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silld, onko
rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa omis-
tuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumiseen.
Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan raken-
nusten ja niiden miljdiden historiallisten arvojen sailymi-
nen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asumis-
kaytto rakennuksissa, jotta esimerkiksi ateljeekotityyppiset
kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto. Kiinteistojen luo-
vuttamisesta ei paatetd asemakaavoissa, joten kayttotar-
koitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kaupunkilaisilta.

Yksityinen henkilo (M1)

Vastine

Vastustan taydennysrakentamista ja haluan sdilyttaa Coope-
rin huvilan kaikkien jarvenpaalaisten iloksi sen sijaan, etta
se muutetaan yksityiseen asuinkayttoon. Kerrostalon raken-
taminen siihen paikkaan pilaa miljoon ja alueen viihtyisyys
karsii. Muutin tahan lahistolle omakotitaloon siina toivossa,
ettd alue pysyisi rauhallisena.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot jul-
kisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka kiin-
teistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla, onko
rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa omis-
tuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumiseen.
Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan raken-
nusten ja niiden miljdiden historiallisten arvojen sailymi-
nen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asumis-
kayttod rakennuksissa, jotta esimerkiksi ateljeekotityyppiset
kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto. Kiinteistojen luo-
vuttamisesta ei paatetd asemakaavoissa, joten kayttotar-
koitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kaupunkilaisilta.

Kerrostalojen rakentaminen on mahdollistetaan kaavassa
tontille 644-6, joka on nykyiselladankin samassa kaytossa.
Lisaksi kerrostaloalueeksi osoitetaan tontti 644-8, joka on
talla hetkella tyhjillaan. Uuden ja tehostuvan rakentamisen
vaikutukset laheiselle pientaloalueelle pyritdan jatkosuun-
nittelussa minimoimaan.




Liitteet

Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry

Vastine

Taidekorttelin kolmesta kulttuurihistoriallisesta ja nykyisissa
kaavoissa sailytettaviksi merkityista rakennuksista kaksi liit-
tyy Bjarne Westermarckiin. Villa Cooper (aikaisemmin Villa
Enckell) rakennettiin 1900-luvun alussa Bjarne Westermarc-
kin tadin Sigrid Enckellin perheen asunnoksi Jarvenpaan
kartanon maalle. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti erittdin arvokas. Bjarne Westermarckin
rakennuttama konttorirakennus (Metsastysmaja) edustaa
samaa rakennustyylia kuin Seutulantien kulttuuriymparis-
téon kuuluvat toinen konttorirakennus ja musiikkiopiston
talo. Westermarck asui Metsastysmajassa viimeiset aikansa
Jarvenpaassa.

Taidekortteli rakennuksineen ja niiden piha-alueineen muo-
dostaa Jarvenpaassa merkittavan kulttuurihistoriallisen
ympariston. Yksittdisten rakennusten kayttotarkoituksen
laajentamista olennaisempaa olisi tarkastella korttelia sai-
lytettdvana ja kehitettdvana kulttuuriymparistona. Tahan
korttelin rakennukset ja toiminnot antavat hyvat lahtokoh-
dat. Toimiva historiallinen taidekortteli tuo alueelle ajallista
kerrostuneisuutta, mielenkiintoisuutta ja vetovoimaa.

Rakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen voi jossain
vaiheessa olla perusteltua. Tata ei kuitenkaan pitaisi yhdis-
taa kaupungin nykyisiin suunnitelmiin luopua omistamis-
taan kiinteistoista.

Villa Cooper puutarhoineen on niin arvokas, ettd jarven-
paalaisten on voitava tutustua siihen myos sisalta. Alaker-
ran Cooperien aikaista miljoota ja sisustusta tulee sailyttaa.
Tama asettaa haasteita mahdolliselle asumiskaytolle. Villa
Kokkosen tyyppinen malli voisi olla harkittavissa.

Asemakaavassa ei paateta siitd, ovatko tietyt kiinteistot
julkisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka
kiinteistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla,
onko rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa
omistuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumi-
seen. Villa Cooperin ja myos muiden suunnittelualueen ar-
vorakennusten kohdalla tullaan itse rakennusten ja niiden
miljoiden suojeluun kiinnittdmaan huomiota osana kaa-
vasuunnittelua. Villa Cooperista on tehty rakennushistorial-
linen selvitys vuonna 2006. Asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa asumiskaytto rakennuksissa, jotta esimerkiksi
ateljeekotityyppiset kayttomahdollisuudet olisivat vaihto-
ehto. Kiinteistojen luovuttamisesta ei paatetd asemakaa-
voissa, joten kayttotarkoitusmerkinnan muutos ei sulje ti-
loja kaupunkilaisilta.

Yksityinen henkil6 (M2)

Vastine

Hienoa, ettd avoimia tontteja otetaan kayttoon. Toivoisin
kuitenkin, ettd huomioidaan myds alueen viihtyisyys. Kaa-
va-alueella oleva vanha rakennus on hieno ja sen ymparilla
toivoisi myos vihreyden sdilyvan. Jarvenpadssa ei ole liikaa
vihreita alueita.

Kaava-alueella olevat arvorakennukset (Villa Cooper, kaup-
palanlaakarin talo ja Westermarckin konttorirakennus) ovat
suojeltuja nykyisessa kaavassa ja ne tullaan suojelemaan
myds nyt vireilld olevassa kaavassa. Suojelu kasittaa raken-
nusten lisaksi myods ymparoivat miljoot mahdollisuuksien
mukaan. Nykyisen puuston sdilymiseen pyritaan kaava-
hankkeessa kaikkien tonttien osalta ja puusto kartoitetaan
pohjakartan tarkistuksen yhteydessa.




Liitteet

Jarvenpaan Kasintekijat ry

Vastine

Jarvenpdan Kasintekijat ry. on vuodesta 2008 asti pitanyt
myyntindyttelydan Villa Cooperissa ja samalla esitellyt hu-
vilaa jarvenpaalaisille seka matkailijoille. Matkanjarjestajat
ovat tuoneet matkailijaryhmia tutustumaan historiallises-
ti kiinnostavaan Lars Sonckin suunnittelemaan huvilaan
ja useat ryhmat ovat pitdaneet Villa Cooperia kaupungin
kiinnostavimpana kohteena. Kasintekijat on silla tavoin to-
teuttanut huvilan lahjoittajan Agneta Cooperin tahtoa, etta
kaupungin tulee pitda taloa avoinna kaupunkilaisille. Jar-
venpaan tuoreessa imagotutkimuksessakin kaikkein eniten
tunnettuuttaan lisasi Villa Cooper.

Vuonna 2008 niin sanottuun Westermarckin metsastysma-
jaan perustettiin taidelainaamo Taikka. Siita [ahtien Jarven-
paan Kasintekijat ry. ja Taikka Oy ovat tehneet yhteistyota
alueen kulttuurihistorian ja arvokkaiden rakennusten tun-
netuksi tekemiseksi. Ja kun viela kesalla 2018 Jarvenpaan
Taideseura sai tilat toiminnalleen vanhasta kunnanlaakarin
talosta, nama kolme toimijaa muodostivat "Jarvenpaan tai-
demden”, ja ovat yhdessa museotoimen kanssa pitaneet ylla
Jarvenpaan kulttuurikaupungin imagoa.

Parhaiten yleisoa ja matkailijoita palvelee nykyisen kaltai-
nen toiminta. Sen sijaan, jos rakennukset myydaan yksityi-
sasunnoiksi, ei enda voida puhua taidekorttelista.

Jos nykyisista tiloista joudutaan luopumaan, kaikki kolme
tarvitsevat uudet tilat voidakseen jatkaa toimintaansa.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot jul-
kisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siitd, ketka kiin-
teistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla, onko
rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa omis-
tuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumiseen.
Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan raken-
nusten ja niiden miljdiden historiallisten arvojen sailymi-
nen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asumis-
kaytto rakennuksissa, jotta esimerkiksi ateljeekotityyppiset
kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto. Kiinteistojen luo-
vuttamisesta ei paatetd asemakaavoissa, joten kayttotar-
koitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kaupunkilaisilta.

Jarvenpaan Taideseura ry

Vastine

Taideseuran mielesta korttelia tulee kehittaa ensisijaisesti
taide- ja mahdollisesti muun kulttuuritoiminnan alueena
sailyttden alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Taideseura sai kolme vuotta sitten kayttoonsa entisen Kaup-
palanlaakarin talon, joka on yksi alueen kulttuurihistorialli-
sista rakennuksista. Uudet tilat ovat auttaneet taideseuraa
laajentamaan ja monipuolistamaan toimintaansa. Talossa
on kaksi tasokasta nayttelytilaa, jollaisista Jarvenpadssa on
puutetta. Talossa on myos tyoskentelytiloja ja tiloissa jarjes-
tetaan myos taidekoulutusta.

Taidetalo on nykyisellaan tarkoituksenmukaisessa ja tehok-
kaassa kaytossa, joka tuo merkittavaa lisdarvoa kaupungin
kulttuurielamalle. Asuinkdyttoon ottaminen vaatisi laajoja ja
kalliita muutostoita. Mikali kaupunki kuitenkin ottaisi talon
esim. asuinkayttoon, taideseuralle tulee osoittaa vahintaan
vastaavan tasoiset toimitilat.

Taidekorttelin alueelle tai valittomaan laheisyyteen ei ole
mahdollista saada sellaista asuntomaaraa, jolla olisi mer-
kitysta kaupungin asuntokantaan. Mahdollisten asuntojen
tulisi ensisijaisesti tukea alueen kulttuuritoimintaa. Hyva
esimerkki tallaisesta on suunnitellut taiteilija-asunnot.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot jul-
kisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka kiin-
teistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla, onko
rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa omis-
tuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumiseen.
Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan raken-
nusten ja niiden miljdiden historiallisten arvojen sailymi-
nen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asumis-
kaytto rakennuksissa, jotta esimerkiksi ateljeekotityyppiset
kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto. Kiinteistojen luo-
vuttamisesta ei paatetd asemakaavoissa, joten kayttotar-
koitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kaupunkilaisilta.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaava 2040:ssa (hyvak-
sytty valtuustossa 14.12.2020 § 80 ja saanut lainvoiman
22.6.2021), osoitetun tiivistettava asemanseutu -rajauksen
sisalla, jolloin on yleiskaavan mukaista mahdollistaa asuin-
rakentaminen talla hetkelld tyhjana olevalla tontilla 644-8
ja asuinkerrostalorakentamisen tehostaminen tontilla 644-
6.

Jarvenpaan Taideseura ry on mukana keskusteluissa koski-
en taiteilijavuokratalohanketta.




Liitteet

Jarvenpaa-seurary

Vastine

Jarvenpda-seura esittda kannanotossaan, etta rakennuk-
set [Villa Cooper, Kauppalanldakarin talo, Westermarckin
konttorirakennus] sailyisivat julkisessa kaytossa nykyiseen
tapaan. Kaikki edella mainitut vanhat rakennukset ovat tai-
detoimijoiden tai kasityolaisten kaytossa. Kyseiset toimijat
ovat toimineet useita vuosia samoissa tiloissa ja tehneet yh-
teistyota kulttuurin ja taiteen edistamiseksi Jarvenpaassa.
Rakennusten ja niiden ympariston merkitys seka matkailun
etta kaupunkilaisten virkistyksen kannalta on yhdessa pal-
jon suurempi kuin kullakin toimijalla olisi yksinaan. Vuosien
myota naista rakennuksista pihoineen on muodostunut oma
tarkea alueensa, Taidemaki. Rakennusten ymparilla olevia
piha-alueita tulisi avata kaupunkilaisten kayttoon julkisina
puistoina.

Nama Cooperin maella sijaitsevat rakennukset muodostavat
tarkean kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden. Kullakin ra-
kennuksella on ollut oma tarkea merkityksensa kaupungin
kehityksessa ja oma rakennustaiteellinen arvonsa kaupunki-
kuvassa. Kaikki rakennukset ovat suojeltuja. Asuinkdyttoon
muuttaminen aiheuttaisi suojelun kannalta mittavia ja kallii-
ta toimenpiteita, jotka voisivat olla varsinkin Cooperin huvi-
lan kannalta vahingollisia.

Vanhoja puistoalueita keskustassa on liian vahan. Varsinkin
Cooperin huvilan puutarha on ainutlaatuinen ja merkittava
virkistysalue lahella keskustaa. Rakennuksen ymparilla ole-
vat vanhat puut ja historialliset puutarhaistutukset ovat kor-
vaamattomia ja tarkeita virkistyskayton kannalta.

Alueelle suunniteltu massiivinen lisérakentaminen aiheut-
taisi ympariston kannalta merkittavia haittoja lisaantyvan
liikenteen, pysakoinnin ja jatehuollon kannalta. Pienimitta-
kaavainen ja herkkaan ymparistoon soveltuva taydennysra-
kentaminen olisi tassa tapauksessa parempi vaihtoehto kuin
korkeat kerrostalot ja suuret rakennusmassat.

Asemakaavassa ei paateta siitd, ovatko tietyt kiinteistot
julkisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka
kiinteistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla,
onko rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa
omistuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumi-
seen. Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan
rakennusten ja niiden miljoiden historiallisten arvojen sai-
lyminen. Villa Cooperista on tehty rakennushistoriallinen
selvitys vuonna 2006. Asemakaavan tavoitteena on mahdol-
listaa asumiskayttd rakennuksissa, jotta esimerkiksi atel-
jeekotityyppiset kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto.
Kiinteistojen luovuttamisesta ei paateta asemakaavoissa,
joten kayttotarkoitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kau-
punkilaisilta.

Uudessa yleiskaava 2040:ssa, joka on hyvaksytty valtuus-
tossa (14.12.2020 § 80, saanut lainvoiman 22.6.2021),
AK-alueelle ei ole maarayksessa annettu tiettya tehokkuus-
lukua, mutta alue sijaitsee tiivistyva asemanseutu -vyohyk-
keen sisalla, jolloin kerrostalovaltaisen alueen suositeltu
tonttitehokkuus on kaavaselostuksen mukaan yli 1. Alueen
laheisyyteen on myds jo sijoittunut 6-7-kerroksisia taloja.
Kerrosluku tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa ja esi-
merkiksi nykyiselle asutukselle aiheutuvia varjostusvaiku-
tuksia pyritdan minimoimaan ja loytamaan kaupunkikuval-
lisesti tasapainoinen kokonaisuus.

Nykyisen puuston sailymiseen pyritdaan kaavahankkeessa
kaikkien tonttien osalta ja puusto kartoitetaan pohjakartan
tarkistuksen yhteydessa.

Tarkempi liikenteellinen vaikutusten arviointi laaditaan
asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Pysakointi to-
teutetaan tonteille voimassa olevien pysakointinormien
mukaisesti.

Yksityinen henkilo (M3)

Vastine

Cooperin huvila, Kauppalanlaakarin talo seka Westermarc-
kin konttorirakennus ovat kaikki arvokkaita, vanhoja ja kau-
niita taloja. Rakennuksethan ovat jo suojeltuja ja niiden sai-
lyminen on turvattava, mutta myos kaupunkilaisten paasy
sisalle rakennuksiin tulisi jollakin tavalla sallia. My0s tarkea-
ta olisi, ettd pihapiireissa tulisi saada liikkua ja kdyda vaikka
piknikilla.

Taloja ymparoivilla tonteilla tulisi turvata puistomaisuus ja
sailyttaa vanhat puut. Esim. Villa Cooperin pihapiiri ja tontti
tulisi sdilyttaa sellaisenaan eika siitd saa ottaa osia muuhun
kayttoon.

Yha tiiviimmin rakennettujen kerrostalojen, rivitalojen seka
omakotitalojen keskelld puistot ovat elintarkeita. Lahella
asuntoja sijaitsee jo nyt tallaisia keitaita. Niiden sailyminen
olisi taattava.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot
julkisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka
kiinteistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla,
onko rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa
omistuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumi-
seen. Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan
rakennusten ja niiden miljciden historiallisten arvojen sai-
lyminen. Villa Cooperista on tehty rakennushistoriallinen
selvitys vuonna 2006. Asemakaavan tavoitteena on mahdol-
listaa asumiskayttd rakennuksissa, jotta esimerkiksi atel-
jeekotityyppiset kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto.
Kiinteistojen luovuttamisesta ei paatetd asemakaavoissa,
joten kayttotarkoitusmerkinnan muutos ei sulje tiloja kau-
punkilaisilta.

Nykyisen puuston sailymiseen pyritdan kaavahankkeessa
kaikkien tonttien osalta ja puusto kartoitetaan pohjakartan
tarkistuksen yhteydessa.




Liitteet

Taidelainaamo Taikka Oy

Vastine

Alueella olevat vanhat rakennukset ovat harvoja sdilyneita
arvorakennuksia Jarvenpaan kaupungissa. Kaikki ovat ark-
kitehtonisesti arvokkaita ja niiden sailymiseen tulee kiinnit-
taa erityista huomiota. Nykyisen kaavan mukaan nama kaik-
ki rakennukset ovat suojeltuja.

Kaikki edella mainitut vanhat rakennukset on annettu taide-
toimijoiden tai kasityolaisten kayttoon. Taidelainaamo on
Keski-Uudenmaan alueen ainoa ja Galleria Taikka on hieno
lisa niukkaan nayttelytilatarjontaan. Taidetalon on kaupun-
ki kolme vuotta sitten varta vasten kunnostanut Jarvenpaan
Taideseura ry:n kayttoon. Villa Cooperia on Jarvenpaan Ka-
sintekijat ry vapaaehtoisvoimin pitanyt avoinna matkaili-
joille ja kaupunkilaisille. Rakennusten ja niiden ympariston
merkitys on yhdessa paljon suurempi kuin kullakin toimijal-
la olisi yksinaan.

Alue sijaitsee lahelld Jarvenpaan keskustaa ja rautatiease-
maa. Yhteydet alueelle ovat hyvat ja toimivat hyvin esimer-
kiksi turistilinjan pysakkipaikkana. Puutarhat ovat kaikkien
asukkaiden virkistyskadytossa: vanhoja puistoalueita keskus-
tassa on liian vahan. Varsinkin Cooperin huvilan puutarha
on ainutlaatuinen ja isoine puineen merkittava virkistysalue
lahella keskustaa. Lisaksi alueella voisi jatkaa viime vuonna
aloitettujen ymparistotaidenayttelyiden pitamista, jolloin se
tuottaisi lisaa iloa kaikille kaupunkilaisille.

Vanhojen rakennusten vuosia kestaneen julkisen luonteen ja
nykyisen kayton vuoksi myos naiden rakennusten myyminen
tai "siirtaminen” asuinkdyttoon voi olla vahingollista arvo-
rakennusten suojelun kannalta. Myyminen toisi mukanaan
myos sen, ettd kaupunkilaisten padsy puutarhoihin estyy.
Toivomme rakennusten sdilyvan edelleen julkisessa kulttuu-
rikaytossa ja pysyvan avoimina kayntikohteina kaupunkilai-
sille ja matkailijoille. Siten alue olisi edelleen merkittava lisa
kaupungin vetovoiman kannalta ja sailyttdisi Jarvenpaan
imagoa kulttuurikaupunkina.

Viereisen Hyvinvointikampuksen rakennukset ovat 6-7-ker-
roksisia. Uuteen kaavaan suunnitellut 7-kerroksiset talot
ovat liian korkeita ja niiden vaikutus pienimittakaavaisen
vanhojen rakennusten ja piha-alueiden sadilymiselle on hai-
tallista. Mittava kerrosalalisdys vaatii myos ison pysakointi-
alueen, jonka sijoittaminen vanhaan ympéaristoén on useim-
miten ongelmallista.

Jos uusiin kerrostaloihin varataan, kuten suunnitelmassa sa-
notaan, asuntoja ja tyotiloja taiteilijoiden vuokrattaviksi, on
olennaista taiteilijoiden tydskentelyn kannalta, ettd nama
olemassa olevat nayttely- ja teosten myyntitilat sailyvat lahi-
alueella. Nain toteutettuna kaavan nimi, Myllytien taidekort-
teli, olisi nimensa mukainen.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot jul-
kisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siitd, ketka kiin-
teistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla, onko
rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa omis-
tuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumiseen.
Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan raken-
nusten ja niiden miljdiden historiallisten arvojen sailymi-
nen. Villa Cooperista on tehty rakennushistoriallinen sel-
vitys vuonna 2006. Nykyisen puuston sailymiseen pyritaan
kaavahankkeessa kaikkien tonttien osalta. Asemakaavan
tavoitteena on mahdollistaa asumiskaytto rakennuksissa,
jotta esimerkiksi ateljeekotityyppiset kayttomahdollisuu-
det olisivat vaihtoehto. Kiinteistojen luovuttamisesta ei
padteta asemakaavoissa, joten kayttotarkoitusmerkinnan
muutos ei sulje tiloja kaupunkilaisilta.

Uudessa yleiskaava 2040:ssa, joka on hyvaksytty valtuus-
tossa (14.12.2020 § 80, saanut lainvoiman 22.6.2021),
AK-alueelle ei ole maarayksessa annettu tiettya tehokkuus-
lukua, mutta alue sijaitsee tiivistyva asemanseutu -vyohyk-
keen sisalla, jolloin kerrostalovaltaisen alueen suositeltu
tonttitehokkuus on kaavaselostuksen mukaan yli 1. Alueen
laheisyyteen on myds jo sijoittunut 6-7-kerroksisia taloja.
Kerrosluku tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa ja esi-
merkiksi nykyiselle asutukselle aiheutuvia varjostusvaiku-
tuksia pyritddn minimoimaan ja l6ytamaan kaupunkikuval-
lisesti tasapainoinen kokonaisuus. Huomiota kiinnitetaan
erityisesti myos Villa Cooperiin ja sen miljo6seen kohdistu-
viin vaikutuksiin.

Tontille 644-8 on suunnitelmien mukaisesti tulossa vuok-
rakerrostalo, jonka asunnoista osa osoitetaan taiteilijoille.
Rakennukseen on myo0s tulossa tyoskentelytiloja, joiden
osalta yksityiskohdat tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Tilojen kaytosta paattad mychemmin rakennuksen omista-
ja.
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Kaksi yksityista henkiloa (M4)

Vastine

Jarvenpaan kaksosia ei tule purkaa. Ne edustavat omaa ajal-
lista kerrostumaansa ja nadyttavat olevan hyvassa kunnossa.
Kayttokelpoisten rakennusten purkaminen on paitsi aarim-
maisen epdekologista myo6s kulttuurihistoriallisesti kesta-
matonta.

Hanketta kutsutaan nimella taidekortteli. Jos tata lahtokoh-
taa ajattelee, on todella vaikea ymmartaa, ettd kaavoituk-
sessa suunnitellaan alueella nyt toimivien taideyhteisojen
poistamista kottelista ja rakennusten myymista yksityisille
asuinkayttoon.

Cooperin huvilan puutarhaa ja puustoa ei saa tuhota. Sita
alaa, mita siitd on nyt jaljelld, ei saa pienentdd. Rakennus
on testamentattu kaupungille ja myyminen yksityiskodiksi
on varsin kyseenalaista. Myos Nukkakutomon ja Kaksosten
tonttien vanhemmasta puustosta tulee kyeta suojelemaan
edes osa jo asemakaavassa. Erikseen haluamme viela maini-
ta kuusen, joka sijaitsee kaupungin katualueella Arolantien
reunassa.

Myos suunnittelualueen ulkopuolella, Arolantien toisella
puolella, on nelja kaavassa suojeltua rakennusta. Maarayk-
sessa sanotaan nain: uudisrakennusten tulee sopeutua koon,
korkeuden, muodon, julkisivujen mittasuhteiden, materiaali-
en, vdrityksen ja yksityiskohtien puolesta alueen yleisilmee-
seen ja ympdréiviin rakennuksiin. Uudisrakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen
kokonaisuus. Vaikka niita koskeva suojelumerkinta varsinai-
sesti koskeekin vain kyseisia kiinteistoja, olisi asiallista so-
veltaa sitd myos nyt kyseessa olevassa kaavahankkeessa.

Alue ei ole ydinkeskustaa. Rakennusoikeuden maaraa ei ole
perusteltua kasvattaa. Kaksosten ja Nukkakutomon tontin
nykyisen kaavan mukaan talojen maksimikerrosmaara on
kolme. Tassa tulee pysya, jottei alueen luonne olennaisesti
muutu. Arolantien maen ja Kaksosten tontin korkein kohta
nousee yli 60 metrin korkeuteen, eika tallaiselle maelle pida
rakentaa korkeita kerrostaloja. Mahdollisessa rakentami-
sessa tulee myos kunnioittaa rakennusjarjestyksen kohtaa,
jonka mukaan rakennuspaikan pinnanmuodot on mahdolli-
suuksien mukaan sailytettava.

Jos alueelle kaikesta huolimatta uusia taloja rakennetaan,
tulisi niille asettaa korkeat tyylilliset laatuvaatimukset. Tuli-
si vaatia ekologista rakentamista ja vahintaankin perinteisia
pintamateriaaleja (puu, rappaus, poltettu tiili) seka perin-
netta kunnioittavia muotoja ja harmoniaa. Viereinen Hyvin-
vointikampus on esimerkki ankeasta epdonnistumisesta.
Kerrostalot ovat tyyliltdan laatikkomaista tusinatavaraa.
Westermarckin konttorirakennus suorastaan hukkuu valta-
vien rakennusten varjoon.

Uudessa yleiskaava 2040:ssa, joka on hyvaksytty valtuus-
tossa (14.12.2020 § 80, saanut lainvoiman 22.6.2021), alue
sijaitsee tiivistyva asemanseutu -vyohykkeen sisalla, jolloin
kerrostalovaltaisen alueen suositeltu tonttitehokkuus on
kaavaselostuksen mukaan yli 1. Tehostamisen mahdollis-
tava asemakaava on siten yleiskaavan mukainen ja vastaa
tavoitteeseen keskittdda maankayttoa asemanseuduille.
Asemakaavassa ei paateta rakennusten purkamisesta.

Asemakaavassa ei paateta siita, ovatko tietyt kiinteistot
julkisessa vai yksityisessa omistuksessa, eika siita, ketka
kiinteistoissa tulevat tulevaisuudessa toimimaan. Silla,
onko rakennus tulevaisuudessa yksityisessa vai julkisessa
omistuksessa ei ole vaikutusta suojeluarvojen toteutumi-
seen. Kaavan suojelumaarayksissa tullaan huomioimaan
rakennusten ja niiden miljoiden historiallisten arvojen sai-
lyminen. Villa Cooperista on tehty rakennushistoriallinen
selvitys vuonna 2006. Asemakaavan tavoitteena on mahdol-
listaa asumiskayttd rakennuksissa, jotta esimerkiksi atel-
jeekotityyppiset kayttomahdollisuudet olisivat vaihtoehto.
Kiinteistojen luovuttamisesta ei paateta asemakaavoissa.

Nykyisen puuston sailymiseen pyritadan kaavahankkeessa
kaikkien tonttien osalta ja tarve erilliselle puustoselvityk-
selle arvioidaan.

Alueen asemakaavoitusta ohjaavat Myllytien pohjoispuolen
osalta Yleiskaava 2040 ja eteldpuolella Keskustan osayleis-
kaava 2030. Molempien maaraykset velvoittavat kiinnitta-
maan huomiota kulttuuriympariston arvoihin ja tekemaan
yhteisty6ta museoviranomaisen kanssa.

Vaikka alueen voidaan katsoa sijoittuvan ydinkeskustan
ulkopuolelle, on sen sijainti kuitenkin hyvin keskeinen: ju-
na-asemalle on vain noin 600 metria. Alueen laheisyyteen
on myos jo sijoittunut 4-7-kerroksisia taloja. Kerrosluku tar-
kentuu jatkosuunnittelun yhteydessa ja esimerkiksi nykyi-
selle asutukselle aiheutuvia varjostusvaikutuksia pyritdaan
minimoimaan ja loytamaan kaupunkikuvallisesti tasapai-
noinen kokonaisuus, ottaen huomioon myds maastonmuo-
dot.

Rakennusten ulkondkoon liittyvia asioita ohjataan osana
asemakaavaprosessia ja niihin liittyen voidaan harkinnan
mukaan antaa maarayksia. Kaavan ehdotusvaiheessa laa-
ditaan lisaksi rakennustapaohje. Ohjaus jatkuu rakennuslu-
pavaiheessa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm 28.03.2022
Kaavan nimi Myllytien taidekortteli

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 24.03.2022
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.02.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 060054
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2123 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2123
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,0589 87,3 3859 0,36 1,0589 3859
A yhteensa 0,5558 52,5 3585 0,65 0,5558 3585
P yhteensa 0,5031 47,5 274 0,05 0,5031 274
Y yhteensa

Aluevaraukset

C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 1109 0 0

Rakennussuojelu

Alamerkinnat
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Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,0589 87,3 3859 0,36 1,0589 3859
A yhteensa 0,5558 52,5 3585 0,65 0,5558 3585
ALY-4 0,2551 45,9 835 0,33 0,2551 835
AK-65 0,3007 54,1 2750 0,91 0,3007 2750
P yhteensa 0,5031 47,5 274 0,05 0,5031 274
PA-1 0,5031 100,0 274 0,05 0,5031 274
Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?2] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 1109 0 0
Asemakaava 3 1109 0 0

Ei-asemakaava
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Myllytien taidekortteli
Rakentamistapaohje

Tama rakentamistapaohje koskee Jarvenpaan 6. eli
Poytdalhon kaupunginosan kortteleita 644 ja 638.
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Alueen erityispiirteet ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti merkittavassa paikassa kerrostalokortteleiden ja
pientalovaltaisen alueen rajapinnassa. Alueella on nykyisellaan kolme kulttuurihistoriallisesti arvokas-
ta kohdetta. Valskarinkadun ja Myllytien kulmaan sijoittuva tontti (644-8) on tyhjillaan ja valiaikaisessa
pysakointikaytossa. Suunnittelualueen lansipuolella on 70-luvulla rakennettu asuinkerrostalojen avo-
kortteli. Pohjoispuolen tontilla on kaksi 60-luvun lopun nelikerroksista kerrostaloa. Itapuoli on pienta-
lovaltaista aluetta. Myllytien etelapuolella on Hyvinvointikampus, jossa on uusia asuinkerrostaloja ja
palvelurakennuksia.

Kulttuurikohteet

Suunnittelualueella on kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta kohdetta: tontilla 644-7 Lars Sonckin
suunnittelema Villa Cooper (vuodelta 1904, siirretty nykyiselle paikalleen 1910-luvulla), tontilla 638-9
Kauppalanlaakarin talo (arkkitehdit Arvo Aalto ja Niilo Kokko, 1947) ja tontilla 638-10 Gosta Cajanuk-
sen suunnittelema Westermarckin konttorirakennus (1919). Kaikki kohteet on asemakaavalla suojeltuja
eika niiden purkaminen ole mahdollista

Tonttien aluevarauksia on osana kaavamuutosta paivitetty siten, ettd rakennusten mahdolliset katto-
tarkoitukset ovat aiempaa laajemmat. Rakennuksissa on mahdollista toteuttaa julkisen lisaksi myos
yksityista palvelutoimintaa ja niiden ottaminen yksityiseen asuinkaytt6on on mahdollista. Kayttétarkoi-
tuksen muutos voi vaatia muutoksia rakennusten sisatiloissa ja piha-alueilla. Ndiden toteuttaminen on
tehtava siten, etta kulttuuriympariston arvot eivat vaarannu. Suojelumaaraykset velvoittavat tekemaan
riittavat rakennushistorialliset selvitykset muutosten tueksi ja museoviranomaisella on mahdollisuus
lausua muutoksiin liittyen. Lisarakentaminen ei Villa Vooperin tontilla ole lainkaan mahdollista. Ton-
teilla 638-9 ja 10 talousrakennuksia on mahdollista toteuttaa tehokkuudella 0,05 kulttuuriymparistoon
soveltuva sijoittelu huomioiden.

Villa Cooper Kauppalanlaakarin talo Westermarckin
konttorirakennus
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Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakentaminen tulee toteuttaa pyrkien A-energialuokkaan. Alueella on maapohjan perusteella hyvat
mahdollisuudet maalammon hyodyntamiseen. Rakentamisen toteutuksen tulee seurata viitesuunnitel-
maa.

Tontti 644-8 (kuvat: Arkkitehdit Q4 Oy)

Massoittelu

Rakennus sijoittuu tontilla Myllytien varteen, tontin eteldareunaan Myllytien suuntaisesti. Rakennus on
kaupunkikuvallisesti ja massoittelultaan Myllytien toisella puolella olevien asuinkerrostalojen jatke,
taydentden nain olevaa kaupunkirakennetta.
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Rakennukset ja julkisivut

Rakennus on 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta on 2750 m2 6. kerrokseen sijoittuu par-
vellisia ateljeeasuntoja. Ensimmaisessa kerroksessa ovat asumista palvelevat tilat, mm. kaikille asuk-
kaille yhteiskayttdinen harraste- ja monitoimitila seka talosauna ja pesula. Maantasokerroksen yhteisti-
loihin on Myllytien ja Valskarinkadun puolelle luotu valoisaa tilaa julkisivun aukotuksella. Porrashuone
saa luonnonvaloa joka kerroksessa. Asuntokoot vaihtelevat yksiosta nelidihin. Kaikkiin asuntoihin tulee
lasitetut parvekkeet ja parvekkeet voi lasittaa kirkkaan lasin lisdksi varillisella lasilla.

Julkisivut muodostavat vaalean kokonaisuuden, jota tehostevareilld. Tehostealueet parveketaustoissa
voivat olla maalattua kivipintaa tai puuverhousta. Julkisivujen paaasiallinen materiaali on silea valkoi-
nen betonielementti ja graafinen betoni. Ensimmaisen kerroksen sokkelissa, etela-itd nurkassa, johon
yhteistilat sijoittuvat, julkisivussa voi kayttaa puuta tai graafista betonia, mahdollisuus my0s varin kayt-
toon elementissa. Ikkunapuitteet ovat vaaleita.

Piharakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti yhtendinen katujulkisivu tontin rakennusten kans-
sa. Jalankulkuyhteys pihalle toteutetaan piharakennusten valista, jolloin rakennus voi muodostaa port-
tiaiheen. Polkupydrien sdilytyspaikoista puolet sijoittuu rakennuksen ulkoiluvalinevarastoon ja puolet
pihavarastoon tai katokseen.Piharakennukset ovat puuverhottuja tai graafista betonia.

Asuinrakennuksen kattomuoto on taitekatto, piharakennuksissa loiva lapekatto. Vesikattomateriaalina
on terasohutlevykate tai huopakate. Aurinkopaneeleiden asentaminen sallittu vesikatto- ja julkisivupin-
noille.

Tontille sallitaan prosenttitaiteen mahdollisuus. Taide-elementtien sijaintina voi olla piha, porrashuo-
ne, julkisivu ja se voidaan toteuttaa esim. veistoksena tai valotaiteena.
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1680 Y-SAATIO, MYLLYTIE 14a, 04410 JARVENPAA ARKKITEHDIT Q4 OY 5 KERROS asunto hum2| varasto juokseva nro
HUONEISTOLUETTELO 16.5.2022 4H+K 77,0 3,0
3H+KT 67,0 3,0
Rakennusoikeus 2750,0 km2 3H+K 66,0 3,0
ikkoj vahintaan 0,6ap/as eli 0,6x46=28ap 3H+K 65,0 2,0
2H+KT 44,0 2,0
1 KERROS asumista palvelevat tilat hum2 juokseva nro| | 2H+KT 41,0 2,0
AULA (sis.hissi, prsh) 84,0] 2H+KT 41,0 2,0}
YHTEISTILA 75,0] IH+KT 33,0 2,0
W 5,0 1H+KT 33,0 2,0
UVV ja PP-HUOLTOTILA 66,5 yht 467,0
PESULA+KUIV. + 5K 26,0
SAUNAOSASTO 35,5 6 KERROS asunto hum2| _parvi yht.
TEKNINEN TILAT, 2KPL 13,0 PARVIATELIEET 4H+K+PARVI 77,0 77,0
IRTAIMISTOVARASTOT, 2 KPL 67,0 3H+KT+PARVI 67,0 67,0
ULKOILUVALINEVARASTO 47,0 3H+K+PARVI 66,0) 30,0 96,0
VSS/IRTAIMISTOVARASTO 83,5 3HHK+PARVI 65,0} 30,0 95,0
Jht. 502,5) 2H+KT+PARVI 44,0 44,0|
1 KERROS 2H+KT 44,0 2,0| 1 2H+KT+PARVI 41,0 41,0
Jht. 24,0 [asuntoa 2H+KT+PARVI 41,0 16,0] 57,0
1H+KT+PARVI 330 160] 49,0|
2 KERROS asunto hum2| irtvar., juokseva nro 1H+KT+PARVI 33,0 16,0 49,0
A 77,0 3,0 B yht. 467,0 108,0 575,0)
3H+KT 67,0 3,0 8|
3H+K 66,0| 3,0 4|
3K 650 2] 9 [ 51,7m2 [
HKT 24,0 2,0 6 yhteensa 2379,0(hum2 |
2H+KT 21,0 2,0 7] kaikki tilat yhteensa 23881,5/hum2
OHKT 21,0 2,0 10 bruttoala ien mukaan 3519,0(brm2__|lisaksi parvet 108 m2
1H+KT 33,0 2,0 3
1H+KT 33,0 2,0 2
yht. 467,0) 9lasuntoa | [ASUNTOJAKAUMA 4H+K=77m2 10,9)%
3H+KT=65-67m2 28,3[%
3 KERROS asunto hum2| varasto juokseva nro| 2H+KT=41-44m2 32,6%
4H+K 77,0 3,0 14 1H+KT=33m2 17,40%
3H+KT 67,0 3,0 17,
3H+K 66,0) 3,0 13 3H+KT+PARVI=95-96m2 4,3[%
3H+K 65,0) 2,0 18 2H+KT+PARVI=57m2 2,2[%
2H+KT 44,0| 2,0 15 1H+KT+PARVI=49m2 4,3(%
2H+KT 41,0| 2,0 16 yht. 100,0[%
2H+KT 41,0| 2,0 19|
1H+KT 33,0| 2,0 12|
1H+KT 33,0| 2,0 1]
yht. 467,0) 9[asuntoa
4 KERROS asunto hum2| varasto juokseva nro|
4H+K 77,0 3,0
3H+KT 67,0 3,0
3H+K 66,0| 3,0
3H+K 65,0) 2,0
2H+KT 44,0| 2,0
2H+KT 41,0 2,0
2H+KT 41,0 2,0
1H+KT 33,0 2,0
1H+KT 33,0| 2,0
yht. 467,0) 9[asuntoa

[ H [ [ [ [ H
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(I . P
i P Z 4 A
R g &
b e
i atelje b
atelie = & asunnot
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-hormit n.4,0m?/krs Y
yht, 530,0kme/krs ‘%ﬂ
a | o POHJARATKAISUT, PERIAATE
0 i - 1.kerros asumista palvelevia tiloja, jossa myds asukkaiden
BRI toimintaa tukevia yhteistiloja
. : - 2.-6.kerros asuntoja
3H+KL - 6.kerroksessa parveliisia atelie-asuntoja, parvikorkeus alle 2200mm
66m* - porrashuoneesta laskettu 15m2 /1.-6.kerros kerrosalaan
H 2-5kerros H H H H H H g KERROSALALASKELMA
1.kerros 45m2+15m2 porras (asumista palvelevia tiloja)
[ A }1 | 2.kerros 530m2 (asunnot, 9as/krs )
46 asuntoa L L 2 DLL Lo L 3.kerros 530m2 (asunnot, 9as/krs )
45,0km? pukuh 2H+T pesula [V ?p_ 4.kerros 530m2 (asunnot, 9as/krs )
15,0km? 44m I Ihuoltotil w 5.keros 530m2 (asunnot, 9as/krs )
60,0km osauna v a A 2pp 6.kermos 530m2 (asunnot, 8as/krs )
= - 2710 m2
I 0
UL = : 10 2750m2 kaytetty 2710m2
Neistia - asuntoja 46 kpl
v - pihalla 30 autopaikka, joista 2vieraspaikkaa ja 3 apkatoksessa.
- 90 polkupyodrapaikka, joista puolet uvv:ssa ja piharakennuksessa
katetuissa tiloissa.

I 1 kerros |
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Piha-alue ja kasvillisuus

Rakennuksen paasisaankaynti on Myllytien puolelta, jonne muodostuu pieni etupiha-alue rakennuksen
ja jalkakaytavan valiin. Sisdankayntialueita korostetaan kivetyksin ja istutuksin. Pihan puolelle, raken-
nuksen ja pysakointialueen valiin sijoittuu asukkaille oleskelutilaa. Oleskelualueelle voidaan rakentaa
yhteinen grillikatos seka viljelylaatikoita omatoimista viljelya varten. Tontille on rakennettava asumi-
sen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtendisesti suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Tontin osat,
joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvaylaksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.

Autopaikat sijoittuvat tontin pohjoisosaan tontinrajan suuntaisesti. Ajoyhteys on Valskarinkadulta. Kol-
me autopaikkaa voidaan sijoittaa katokseen. Autopaikat rajataan piha-alueesta pensasistutuksin. Pi-
ha-alueelle istutetaan puita ja pensaita. Tontinrajat saa aidata ainoastaan pensasaidalla. Tonttien 6 ja 8
rajalle istutetaan puita ja maanpeitekasveja.




Liitteet




Liitteet

Pelastautuminen

Pelastautuminen rakennuksesta tapahtuu omatoimisesti parvekeluukkujen kautta

Jatehuolto

Jatteille ja lajittelulle tulee rakentaa aitaus tai katos tonttiliittyman laheisyyteen. Sen tulee muodostaa
arkkitehtonisesti yhtendinen katujulkisivu tontin rakennusten kanssa.

Hulevedet

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavoituksen yhteydessa alustava hulevesisuunnitelma. Vetta
[apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan tontilla. Hulevedet viivytetdan maanalaisella
viivytyskasettirakenteella, joka sijoittuu pihan pysakdintialueen alle. Suunnitelmaa tarkennetaan ra-
kennuslupavaiheessa.
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